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GS’A BROJ.TEH.DNEV.: BR. OBJEKTA:
01/07-23 296

[ INVESTITOR:

D.0.0. “KUTKO”
Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1
OZNAKA | NAZIV Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-
PROJEKTA: poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se formira:

VISEPORODICNI STAMBENOQ-POSLOVNI
OBJEKAT Po2+Pol1+P+3, koji je sacinjen od:

¢« Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz
regulacionu liniju)

¢+  Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u
dvoriSnom delu parcele) i

«  Podzemnog garaznog prostora u dve etaze
(Po2+Po1), koji se prostire ispod lamele 1 2 i ispod
dvoridnog dela parcele i koji povezuje obe lamele
PRIMERAK: 1 | Avgust 2024,
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PROJEKTOVANIE
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Pancevo, Ul. Svetog Save br. 29

www.modulor.rs

Tel: 013/316-784
Fax:013/314-725

e-mail: office@maodulor.rs

T.r.br. 165-9472-50

PIB: 104709294

Addiko Bank MB: 20220678
ZNAK: SIFRA: SVESKA:
G S 7111 0
BROJ.TEH.DNEV.: BR. OBJEKTA:
01/07-23 296
INVESTITOR: DOO “KUTKO”
Pancevo, Vojvode R. Putnika br.27/1
OBJEKAT:
Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-
poslovnog objekta Po+P+0 ime se formira:
VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
P02+Pol1+P+3, koji je sainjen od:
¢ Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz
regulacionu liniju)
+ Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom
delu parcele) i
+ Podzemnog garaznog prostora u dve etaze
(Po2+Po1), koji se prostire ispod lamele 1 2 i ispod
dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele
VRSTA TEHNICKE o
NAZIV | OZNAKA
GLAVNI v S
PROJEKTANT: Snezana Varga, dipl. ing. arh.
VRSTA GRADNJE:

STAGRADN) REKONSTRUKCIJA | DOGRADNJA
MESTO , , . .
GRADNJE: Trg kralja Petra | broj 1, PanCevo, na kat. parceli br.

4085 K.0. Panéevo
PRIMERAK: 11 | Avgust 2024.god.
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
0.1 — GLAVNA SVESKA

Investitor: DOO “KUTKO”
Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1
Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 Cime se
formira: VISEPORODICNI STAMBENO- POSLOVNI OBJEKAT Po2+Pol+P+3, koji je
saCinjen od:

+ Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)

* Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i
* Podzemnog garaznog prostora u dve etaze (Po2+Pol),

koji se prostire ispod lamele 12

iispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR-IDEJNO RESENJE
Vrsta radova: Rekonstrukcija i dogradnja
Glavni projektant: Varga Snezana dipl.ing.arh.
Broj licence: 300 3312 03
Potpis:

C /“\ 5”4”7”"{'/{'/
Broj tehnicke dokumentacije: Broj tehnikog dnevnika: 01/07-23

Broj objekta: 296
Mesto i datum: Pancevo, Avgust 2024. god.
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0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta

0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije

0.7 Podaci o objektu i lokaciji

0.8 Sazeti tehnicki opis

0.9 Specifikacija posebnih delova objekta

0.12 Graficki prilozi
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0.3.

0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu €lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 — ispravka,
64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 — US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr.
zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na€inu i postupku izrade i na€inu vrSenja kontrole
tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("SI. glasnik RS", br. 96/2023), kao:

za izradu IDR - idejnog reSenja za rekonstrukciju i dogradnju postoje¢eg stambeno-poslovnog objekta
Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI STAMBENO- POSLOVNI OBJEKAT Po2+Pol1+P+3 na Trgu

GLAVNIPROJEKTANT

kralja Petra | broj 1, PanCevo, na kat. parceli br. 4085 K.O. Panéevo odreduje se:

SneZana Varga, dipl.ing.arh.

Investitor:

Odgovorno lice/zastupnik:

Potpis:
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Mesto i datum:

300 331203

"KUTKO" DOO

Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Ljupko Kutanjac
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Pancevo, Avgust 2024. god.
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0.4.1ZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA

Glavni projektant IDR —idejnog reSenja za rekonstrukciju i dogradnju postojeceg stambeno-poslovnog
objekta Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI STAMBENO- POSLOVNI OBJEKAT Po2+Pol1+P+3 na
Trgu kralja Petra | broj 1, PanCevo, na kat. parceli br. 4085 K.O. Panéevo

SneZzana Varga, dipl.ing.arh.

[ZJAVLIUJEM

da su delovi projekta idejnog reSenja medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadrzini
projekta, kao i:

0.

GLAVNA SVESKA br.

01/07-23

1.

PROJEKAT ARHITEKTURE br.

01/07-23

Glavni projektant (IDR):

Snezana Varga, dipl.ing.arh

Broj licence:

300 331203

Potpis:

Sy FoRLE ¢

/

Broj tehni¢ke dokumentacije:

Broj tehnikog dnevnika: 01/07-23
Broj objekta: 296

Mesto i datum:

Pancevo, Avgust 2024. god.
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0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0. GLAVNA SVESKA br. 01/07-23

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 01/07-23
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0.6.

0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:
Glavni projektant:
Broj licence:

Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant:
Odgovorni projektant:
Broj licence:

Potpis:

Varga Snezana dipl.ing.arh

300331203

2

7 /

Kot o A

MEGA MODULOR DOO Pancevo, Svetog Save broj 29,
Varga Snezana dipl.ing.arh

300 331203
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0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

tip objekta: objekat u nizu
vrsta radova: rekonstrukcija i dogradnja
kategorija objekta: V
klasifikacija pojedinih delova uceSce u ukupnoj | klasifikaciona oznaka
objekta: povrsini
objekta(%):
91,79% V 112222, - Stambene zgrade sa vise od ri stana
8,21% B 123001 - Trgovacki centri, zgrade sa prodavnicama,...

naziv prostornog odnosno
urbanistickog plana:

Plan generalne regulacije — Celina 1 Siri centar (krug obilaznice) — U Pancevu (“sl.
List grada Panceva” broj 19/2012, 27/12- ispravka, 1/13 -ispravka, 24/13 - ispravka,
20/14,119/2018 - izmene i dopune, 25/2018-ispravka, 06/2019 - ispravka i
23/2022-izmene i dopune)

grad/opstina:

Pancevo

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina objekata/radova koji su
predmet zahteva:

4085 K.O. Pandevo

broj katastarske parcele/ spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina preko kojih prelaze prikljucci
za infrastrukturu koji su predmet
zahteva:

4085 K.O. Pandevo

4078 K.O. Pancevo (Trg kralja Petra I)
8047 K.O. Pancevo (UI. Brace Jovanovica)

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojima se nalaze
nadzemni delovi linijskog
infrastrukturnog objekta/prikljuénin
vodova, vezani za povrsinu
zemljista (ulazna i izlazna mesta,
reviziona okna i sl.) koji su predmet
zahteva:

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojima se nalaze
postojeci vodovi koji su u koliziji sa
predmetnim radovima:

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na koje se izmestaju
postojeci vodovi (ukoliko je
izmeStanje predmet zahteva):

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojima se nalaze
postojeci objekti koji se uklanjaju:

4085 K.O. Pandevo

broj katastarske parcele/ spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojoj se nalazi prikljuéak
na javnu saobracajnicu:

4084 K.O. Pandevo
8047 K.O. Pandevo
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PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

prikljucak na (instalacija, mreza)

Prikljuéak na Elektroenergetsku distributivnu mrezu

U svemu prema uslovima Elektrodistribucije Srbije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-163776-
2412, 0d 17.04.2024. god.

Ukupan kapacitet Lamela 1
49,25kwW
Lamela 2
31,74kW

Vrsta prikljucka Trajni

Vrsta mernog uredaja Trofazno brojilo

NaCin grejanja Daljinsko grejanje

Potrebni kapaciteti za razliCite Lamela 1

namene (razvrstano po ulazima) 1 Stanovi 3 17,25kwW 25A
2 Stanovi 6 11,04kw 16A
3 Lokal 1 22,08kW 32A
Lamela 2
1 Stanovi 7 11,04kW 16A

Potrebni kapaciteti za zajednicku Lamela 1

potroSnju (razvrstano po ulazima) 1 Zajednicka potroSnja 1 11,04kwW 16A
2 Lift 1 22,08kW 32A
3 Podzemna garaza 1 17.25kw 25A
4 Hidrocil sa hidrantom 1 11,04kW 16A
Lamela 2
1 Zajednicka potroSnja 1 11,04kw 16A
2 Lift 1 22,04kwW 32A
3 Auto lift 1 434TkW 63A
4 Sprinkler 1 22,08kW 32A

Podaci o prikljuccima postojecin
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Postojeci ED brojevi 2215293 1 917363.

Nedostajuca infrastruktura u skladu
sa uslovima 1JO

Netipicni potroSaci

Nisu predvideni

prikljucak na (instalacija, mreza)

Prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu

Objekat je potrebno prikljuciti na gradski vodovod preko novog prikljucka, precnika
DN90mm (@80), preko vodomernog okna koje ¢e se nalaziti na oko 1,50m od
regulacione linije parcele. U vodomerno okno je potrebno ugraditi jedan vodomer
@50/20mm za merenje potroSnje sanitarne i hidrantske mreze celog objekta, kao i
sprinkler sistema.

U svemu prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” broj: D-442/1, od 25.4.2024.
god.

Ukupan kapacitet

51s

Vrsta prikljucka

trajni
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Vrsta mernog uredaja

vodomer @50/20

Potrebni kapaciteti za razliCite
namene (razvrstano po ulazima)

Sanitarna mreza ¢ = 2.06 lit/sec

Hidrantska mreZa q = 5.00 lit/sec

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potroSnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecih
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu
sa uslovima 1JO

Netipicni potrosadi

prikljucak na (instalacija, mreza)

Priklju¢ak na fekalnu kanalizacionu mrezu

Projektom je predvideno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom
vertikalnog i horizontalnog razvoda odvodenje do novoprojektovanog prikljucka
fekalne kanalizacije. Potrebno je izgraditi novi prikljucak pre¢nika DN160mm.
PrikljuCenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvrSiti preko revizionog Sahta koji ¢e se
nalaziti na oko 1,50m od regulacione linije, kao Sto je prikazano na situaciji u
grafickoj dokumentaciji.

U svemu prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” broj: D-442/1, od 25.4.2024.
god.

Ukupan kapacitet

Q=9,886 lit/sec

Vrsta prikljucka

trajni

Vrsta mernog uredaja

Potrebni  kapaciteti za razliCite
namene (razvrstano po ulazima)

Potrebni  kapaciteti za zajednicku
potrosnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljucima postojecih
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu
sa uslovima 1JO

Netipicni potrosai

prikljucak na (instalacija, mreza)

Prikljuéak na atmosfersku kanalizacionu mrezu

Odvodenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim slivnicima
idalje se spoljaSnjim cevovodom odvodi do priklju¢ka sa ulicnom atmosferskom
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kanalizacijom.

Otpadna voda sa manipulativnih povrsina i parking prostora se pre ispustanja u
kanalizaciju tretira u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se precis¢ena voda
prikljuCuje na Saht koji se nalazinaoko 1,50m od regulacione linije, a zatim na
gradsku atmosfersku kanalizaciju. Prikljuna cev iz objekta je pre¢nika DN160mm.
U svemu prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” broj: D-442/1, od 25.4.2024.
god.

Ukupan kapacitet

Q=6,17is

Vrsta prikljucka

trajni

Vrsta mernog uredaja

Potrebni  kapaciteti za razliCite
namene (razvrstano po ulazima)

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potroSnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecih
objekata na  parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu
sa uslovima 1JO

Netipicni potrosai

prikljucak na (instalacija, mreza)

Prikljuéak na sistem daljinskog grejanja

U svemu prema uslovima JKP ,Grejanje” broj: TR/S-2404, od 02.04.2024. god.

Ukupan kapacitet

110kW (prema uslovima)

Vrsta prikljucka

Trajni

Vrsta mernog uredaja

Ultrazvuéni mera¢ utroSene toplotne energije

Potrebni kapaciteti za razliCite
namene (razvrstano po ulazima)

Lamela 1 - 80,1kW
Lamela 2 - 29,9kW

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potroSnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecin
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu
sa uslovima 1JO

Prikljucni toplovod u duZini do 30m

Netipicni potrosadi

Nisu predvideni
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prikljucak na (instalacija, mreza)

Prikljucak na telekomunikacionu mrezu

Podzemna pristupna mreza 1 cev @40mm od postojeceg optickog kabla ispred
regulacione linije do ulaza u objekat.

U svemu prema uslovima Telekoma Srhija broj D209/38451/2-2024 od 30.01.2024.
god.

Ukupan kapacitet Predviden kapacitet 2 cevi @40mm
Vrsta prikljucka Trajni
Vrsta mernog uredaja

Lamela 1

- 9 stanova

Potrebni kapaciteti za razliCite
namene (razvrstano po ulazima)

- 1 poslovni prostor

Lamela 2
- 7 stanova

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potrosnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecin
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu
sa uslovima 1JO

Netipicni potrosaci

Odlaganje komunalnog otpada

JKP Higijena

Kontejneri za smece su predvideni van parcele, na javnoj povrsini, posto objekat
nema mogucénosti pristupa vozila za odnoSenje smeca.

Prema tehni¢kim uslovima JKP Higijene br: 02-16-3/2024-0106 od

14.05.2024.god.

Saobracajni prikljucak

JP "Urbanizam"

Postoje¢i saobracajni prikljucak u svemu prema reSenju o uslovima za
projektovanje i izgradnju saobracajnog priklju¢ka na javni put zavedenog od strane
JP "Urbanizam", broj 03-39/2024 od 01.03.2024.g. Postojeci saobracajni prikljucak
ima Sirinu kolovoza 6,82m i prostire se upravno na postoje¢i kolovoz Ul. Brace
Jovanovi¢a na kat.parceli br. 8047 K.O. Pancevo.

LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

ROP: /

datum; /

Zavod za zastitu spomenika kulture u
Pancevu

Broj: 1001/2
Datum: 04.10.2023. god.
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Broj: D209/38451/2-2024
Datum: 30.01.2024. god.

Telekom Srhija

Broj: 217-850/24
Datum: 01.02.2024. god.

MUP Sektor za vandredne situacije

Broj: 000330532 2024 80253 002 007 042 002
Datum: 06.02.2024. god.

Sanitarna inspekcija

Broj: 02-16-3/2024-0106

JKP Higijena
Datum: 14.05.2024. god.
Broj: 03-39/2024

JP "Urbanizam" Datum: 01.03.2024. god.

Broj: TR/S-2404
Datum: 02.04.2024. god.

JKP ,Grejanje”

Broj: D-442/1
Datum: 25.4.2024. god.

JKP “Vodovod i kanalizacija”

Broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-163776-24/2
Datum: 17.04.2024. god.

Elektrodistribucija Srbije

SAGLASNOSTI:

lzdate saglasnosti: Gradska uprava grada Pandeva — Sekretarijat za | Broj: V-17-344-786/2024
urbanizam, gradevinske i stambeno-komunalne poslove u Pancevu Datum; 21.05.2024. god.
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACHI

dimenzije objekta:

ukupna povrSina parcele/parcela:

PovrSina parcele 660m2

Ukupna BRGP (i za svaki pojedinacni
objekat, ako ih ima vise):

Lamela 1; 1260m2
Lamela 2: 587,14m2

ukupna BRUTO izgradena povrsina
(podzemno i nadzemno):

2952,56m?2

ukupna NETO povrsina: Lamela 1: 1019,75m2
Lamela 2: 404,58m2
Ukupna NETO povrSina podruma Po2+Pol je
882,65m2
BRUTO povrsina prizemlja: Lamela 1: 315m2
Lamela 2: 146m2
povrsina zemljiSta pod 461m2 - (69,85%)
objektom/zauzetost: Ukupna povrSina zemljita pod objektima i

poplo¢anjem: 582,67m2 (88,28%)

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza):

Po2+Pol1+P+3

visina objekta (venac, sleme , povuceni
sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima:

- Venac: uliéna lamela 10,55m

-NajviSa tacka objekta sleme: uli¢na lamela
15,09m

dvoriSna lamela 12,17m

apsolutna visinska kota (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.):

Venac: ulitna lamela 88,25
Sleme: uliéna lamela 92,79
dvorisna lamela 89,82

spratna visina:

Po: 2.65m
Lamela 1: Pr3.20m, etaze 2.70m
Lamela 2: Pr2.62m, etaze 2.62m

posebni delovi
objekta:

broj stanova:

-16 stanova

broj poslovnih prostora:

-1 poslovni prostor

broj garaZa/garaznih mesta:

ukupno 19 garaZnih mesta

U okviru parcele obezbedeno je ukupno 16
garaznih mesta za 16 stambenih jedinica
(1pm/1stan), za poslovni prostor u uli¢noj lameli 3
garazna mesta (1 gm na 50m2 prodajnog prostora
za ukupnu povrSinu  prodajnog  prostora
147,94m2).

U obe etaze podruma (Po2+Pol) objekta, u okviru
garaznog prostora ima po 9 garaznih mesta i jedno
garazno mesto prilagodeno osobama  sa
invaliditetom u okviru prizemlja dvoriSne lamele.

broj parking mesta:

/

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Kontaktna fasada (demit) i boje za fasadu

Uli¢na lamela — zadrZava se obrada fas. malterom
bojom za fasadu na uliénoj fasadi u prizemlju, a
ostale fasade se izvode kao kontaktna fasada
(demit)

orijentacija slemena:

JZ-S8I

nagib krova:

uliéna lamela - kosi krov 32° ka ulici, 8° ka dvoristu
dvoriSna lamela - ravan krov

materijalizacija krova:

uliéna lamela - biber crep, hidroizolaciona krovna
membrana

dvoriSna lamela - hidroizolaciona krovna membrana
za neopterecene (izloZzene) ravne krovove
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nacin grejanja: daljinsko grejanje

druge karakteristike |/

objekta:

predraCunska 165.815.256,00 dinara

vrednost objekta:
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0.8. SAZETI TEHNICKI OPIS

Investitor: D.0.0. "KUTKO", Vojvode R. Putnika br. 27/1, Panevo

Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 Cime se formira:
VISEPORODICNI STAMBENO- POSLOVNI OBJEKAT Po2+Po1+P+3, koji je sainjen od:

¢ Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)

¢ Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

+ Podzemnog garaznog prostora u dve etaze (Po2+Pol), koji se prostire ispod lamele 112 iispod dvoriSnog dela
parcele i koji povezuje obe lamele

Mesto gradnie: Trg kralja Petra | broj 1, PanCevo, na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo

PODACI O PARCELI | POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI:
PovrSina parcele iznosi 660m2,

Objekat oznagen brojem 1 bruto povrSine 278 m? je stambeno poslovna zgrada - objekat preuzet iz zemljiSnih knjiga.
Za jedan posebni deo objekta u prizemlju postoji upis: poslovni prostor trgovine (knjizara) korisne povrSine 70m2.
Objekat oznaéen brojem 2 bruto povrSine 12m?2je pomocna zgrada - nelegalno izgradena.

Objekat oznacen brojem 1 bruto povrSine 278 m? se rekonstruise i dograduje.
Objekat oznacen brojem 2 bruto povrSine 12m? se rusi.

NETO POVRSINA POSLOVNOG DELA OBJEKTA, upisanog kao KNJIZARA, spratnosti Po + P je 70m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA, spratnosti Po + P je 278m?

RADOVI NA RUSENJU:

Rusenje zidova,

rusenje sokle oko celog objekta,

ruSenje podnih konstrukcija sa svim slojevima u prizemlju, kao i postojeceg poda u podrumu,
demontaza postojecih instalacija u objektu,

demontaZa sanitarija,

demontaZa stolarije i bravarije,

skidanje postojeceg krovnog pokrivaca od biber crepa,

skidanje krovne konstrukcije,

skidanje postojecih keramickih plocica

probijanje zidova (prikazano u crtezu rusi se, zida se)

Postojeci fasadni uliéni zid ka Trgu kralja Petra na planiranoj lameli 1 (uliénoj lameli) se zadrzava.
Zadrzava se postojeca dispozicija otvora, s tim Sto se formira jedan Siri otvor na mestu ulaza u stambeni
deo.

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT NA PARCELI:

Rekonstrukcija i dogradnja postojeéeg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po2+Po1+P+3, koji je sacinjen od:

Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)
Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i
podzemnog garaznog prostora u dve etaZe (Po2+Pol), koji se prostire ispod lamele 112 i ispod dvoriSnog dela parcele

i koji povezuje obe lamele
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Planirani stambeno-poslovni objekat je postavljen kao objekat u neprekinutom nizu.

Gradevinska linija ka Trgu kralja Petra | je ujedno i regulaciona linija.

Kolski pristup katastarskoj parceli br. 3993 K.O. Pancevo je planiran iz Ulice Brace Jovanovica, putem prava sluzbenosti
prolaza preko kat. parcele br. 4084 K.O. Pancevo, a preko postojeceg kolskog prikljucka. Pristup podzemnoj garaZi je sa
sopstvene parcele.

PeSacki pristup parceli, odnosno ulaz u uliénu i dvoriSnu lamelu stambenog dela i ulaz u poslovni prostor planiran je sa
Trga kralja Petra I.

ViSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat Po2+Po1+P+3 ima:
Klasifikacioni broj: 112222, Kategoriju: V
Klasifikacioni broj poslovnog prostora: 123001, Kategorija: B

Lamela 1 projektovana je kao gabarit pravilnog oblika, maksimalne dimenzije oko 14,29 x 22,28m, Cija je duZina uli¢nog
fronta 14,29m.
Lamela 2 projektovana je kao gabarit nepravilnog oblika, maksimalne dimenzije oko 11,91 x 14,38m.

Indeks zauzetosti objekta zajedno sa poplo¢anim povrsinama (1z) = 582,67m2 (88,28%)
Od toga:

- pod objektom 461m2 - (69,85%)

- manipulativne povrSine (trotoari, rampa) 18,43% (121,67m2)

Pod zelenim povrSinama na parceli je ukupno 11,72% (77,33m2).

Od toga:

Zelenilo u parteru - 3,49m2

Zeleni krov iznad podruma - 73,84m2 (od toga 8,60m2 visoko rastinje) koji se 100% uracunava u zelene povrsine.
Min. po PGR-u 10% - Sto iznosi 66m2

Indeks izgradenosti: 2,80

U lameli 1 spratnosti Po2+Pol+P+3 ima ukupno 9 stambenih jedinica sa potrebnim prate¢im prostorima i jednim
poslovnim prostorom.

U lameli 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 ima ukupno 7 stambenih jedinica sa potrebnim prate¢im prostorima.

Planirana namena poslovnog lokala je trgovina umetnickom keramikom.

U viSeporodiénom stambeno-poslovnom objektu nalazi se garazni prostor u dve etaze (Po2+Pol), koji se prostire ispod
lamele 112 iispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele.

Gradevinska linija ka Trgu kralja Petra | je ujedno i regulaciona linija.

Gradevinske linije vieporodiénog stambeno-poslovnog objekta Po2+Pol+P+3:

- Minimalna medusobna udaljenost ulicne i dvoriSne lamele iznosi 10,10m, dok 2/3 visine uliénog objekta iznosi 10,06m.

- Severozapadna gradevinska linija lamele 2 udaljena je od granice sa susednom parcelom 4084 od 5,00 - 5,28m.

- Sve bocne gradevinske linije lamele 1 i 2 se poklapaju sa granicama parcela ka susednim parcelama (4083/1, 4086,
4087).

Lamela 1 spratnosti Po2+Pol+P+3 projektovana je sa kosim krovom. Planirana visina najviSe tacke objekta je
maksimalno 15,09m od trotoara.
Lamela 2 spratnosti Po2+Pol1+P+3 projektovana je sa ravnim krovom. Planirana visina najviSe tacke objekta je
maksimalno 12,17m od trotoara.

UnutraSnja vertikalna komunikacija u obe lamele se ostvaruje unutrasnjim stepenistem i liftovskim postrojenjem.
Podrum je planiran ispod cele povrSine objekta, u dve etaze (Po2+Pol), i ispod dvoriSnog dela parcele koji povezuje obe
lamele.
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U podrumu se nalaze sledece prostorije:

zajednicke prostorije: stepeniSni prostor sa hodnikom za komunikaciju sa prizemljem, lift

pomocni prostor Koji sadrZi garaZni prostor, prostor za stanarske ostave i tehnicke prostorije - (prostorije za hidrocil i
prostorije za podstanicu).

U prizemlju lamele 1 spratnosti Po2+Pol+P+3 nalaze se sledece prostorije:
zajednicke prostorije - lift, stepenite, hodnik, vetrobran,

poslovni prostor - lokal sa mokrim ¢vorovima, kancelarijom i magacinom.

U prizemlju lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 nalaze se sledece prostorije:
zajednicke prostorije - lift, stepeniSte i garaza

stambeni prostor — jedna stambena jedinica.

Na 1., 2.1 3. spratu lamele 1 su predvidene: zajednicke prostorije, lift, stepeniste, hodnik i po 3 stambene jedinice.
Na 1., 2.1 3. spratu lamele 2 su predvidene: zajednicke prostorije, lift, stepeniSte, hodnik i po 2 stambene jedinice.

Kota prizemlja je podignuta 20cm u odnosu na trotoar. Pristup poslovnom prostoru i ulaz u stambeni deo obe lamele
predviden je jednim stepenikom i rampom kod ulaza u dvoriSnu lamelu. Vertikalna komunikacija se ostvaruje liftom od
nivoa podruma do 3. sprata.

Cista visina u prostorijama:

- U podrumskom delu objekta 2.93m
Lamela 1:

- prizemlje  3.20m,

-etaze 2.72m
Lamela 2:

- prizemlie  2.62m

- etaze 2.61m

Ukupna BRUTO povrsina podruma Po2+Pol je: 1105,42m2
Ukupna NETO povrSina podruma Po2+Pol je: 882,65m2

Lamela 1:
Ukupna nadzemna BRUTO povrSina lamele 1 spratnosti Po2+Pol+P+3 je: 1260m2

Ukupna NETO povrSina lamele 1 spratnosti Po2+Pol+P+3 je: 1019,75m2
NETO povrSina lokala: 147,94m2

Lamela 2:
Ukupna nadzemna BRUTO povrSina lamele 2 spratnosti Po2+Pol+P+3 je: 587,14m?2

Ukupna NETO povrsina lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 je: 404,58m2
Nadzemna i podzemna BRUTO povrSina lamele 1 i 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 je 2952,56m2

Kontejneri za smeCe nalaze se van parcele, na javnoj povrSini, posto objekat nema mogucnosti pristupa vozila za
odnosenje smeca.

BROJ GARAZNIH MESTA NA PARCELI JE UKUPNO 19.

U okviru parcele obezbedeno je ukupno 16 garaznih mesta za 16 stambenih jedinica (1pm/1stan), za poslovni prostor u
uli¢noj lameli 3 garazna mesta (1 gm na 50m2 prodajnog prostora za ukupnu povrSinu prodajnog prostora 147,94m2).

U obe etaZe podruma (Po2+Pol) objekta, u okviru garaznog prostora ima po 9 garaznih mesta i jedno garazno mesto
prilagodeno osobama sa invaliditetom u okviru prizemlja dvoriSne lamele.
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ULICNA FASADA

Na uliénoj fasadi obe lamele ne postoje ispadi.
DVORISNA FASADA

Na dvoriSnoj fasadi obe lamele ne postoje ispadi.
KONSTRUKCIJA

Osnovni noseci elementi objekta su armirano-betonska zidna platna, grede, stubovi i meduspratna konstrukcija. Za
armirano betonske elemente koristiti dimenzije, marku betona i vrstu armature u svemu prema projektu konstrukcije.
Fasadni zidovi su od giter blokova i termoizolacije ukupne debljine debljine 37cm. Zidovi izmedu stanova i hodnika su
blokovi odgovarajucih zvucnih i termickih karakteristika. Pregradni zidovi su od giter bloka d=10cm sa A.B. serklazima u
visini iznad vrata.

Objekat se nalazi u osmoj zoni seizmi¢nosti. Objekat je ukruen armiranobetonskim gredama i stubovima sa
armiranobetonskim zidnim platnima debljine 25¢cm u poduznom i popre¢nom pravcu u svemu prema Pravilniku o gradnji
objekata u seizmi¢kim podrucjima.

Fundiranje je uradeno na temeljnim plo¢ama. Ispod temeljnih ploéa postavijen je sloj Sljunka, koji je zbijen pre
betoniranja, a ispod sloja mrSavog betona

Zastita temeljne jame predvidjena je betonskim Sipovima, koji se planiraju duZ celog obima objekta .

PODOVI | MEDUSPRATNE KONSTRUKCIJE

U prizemlju iznad garaze i iznad podruma u delu stanova, podna potkonstrukcija se termicki i zvuéno izoluje.
Iznad dela podruma je predvidena krovna basta, koja se hidroizoluje.

Takode se termicki i zvuéno izoluje podna potkonstrukcija izmedu etaza.

Na terasama i lodama se izvodi hidroizolacija.

ZavrSna obrada podova je sledeca:

Keramicke ploCice: u hodnicima, kupatilu, kuhinji, sve terase, stepenista, hodnici i poslovni prostor

Parket: u dnevnom boravku, hodniku, trpezariji i u svim sobama

Gletovana cementna kosuljica: garazni prostor (u prizemnom i podrumskom delu objekta).

OBRADA ZIDOVA | PLAFONA

Svi unutradnji zidovi objekta i plafoni malterisani su produznim malterom 1:3:9, gletovani polifiksom i obojeni
disperzivnom bojom za zidove. U svim kupatilima su zidovi do plafona obloZeni keramickim plo¢icama na lepak. U
kuhinjama su zidovi na delu gde su kuhinjski elementi oblazeni keramickim plo¢icama na lepak do visine 1.6 m.

Spoljni fasadni zidovi su obloZeni delom “Demit” fasadom i obradeni bojama za fasadu. Na povrSinama koje nije potrebno
termicki izolovati fasadni zidovi i plafoni su malterisani produznim malterom 1:2:6 sa upotrebom peska sejanca. Fasadni
zid koji se zadrzava oblozen je termoizolacijom sa unutrasnje strane.

ALUMINARIJA | STOLARIJA

Sva spoljna stolarija u stanovima je poboljSana plastificirana aluminarija koja se izraduje u svemu prema Semama
stolarije sa roletnama "eslinger". Zastakljivanje "Termopan” staklom 4+15+4mm, sa spoljnim staklom sa niskoemisionim
premazom sa unutraSnje strane. Prostor izmedu dva stakla je ispunjen argonom.

Na svim prozorima i balkonskim vratima u stanovima predvideti roletne i komarnike.

Ulazna vrata po stanovima uraditi kao sigurnosna vrata sa Celicnom podkonstrukcijom u svemu prema Semama
proizvodaca istih.

Ulazna vrata u zgradu izraditi od aluminijumskih profila.
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UnutraSnja stolarija se izraduje od drvene grade dok je krilo kao sendvi¢ od medijapana i kartonskog saca. Zastakljivanje
stolarije ravnim staklom d=6mm.

BRAVARIJA | ALUMINARIJA

Bravarija ograda na terasama, i unutraSnjem stepnistu se radi od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskih
profila. Svi rukohvati su od aluminijuma.

KROV | LIMARIJA

Krov uliéne lamele nagibom i visinama strehe i slemena prati krov objekta na susednoj parceli kp br. 4086. Krovni
pokrivac je biber crep. Krovna ravan ka dvoristu je manjeg nagiba i pokrivena je hidroizolacionom krovnom membranom.
Krov dvoriSne lamele je ravan (dvovodni) krov malog nagiba, pokriven hidroizolacionom krovnom membranom za
neopterecene (izloZene) ravne krovove. Membrana je slobodno polozena i mehanicki pricvrséena.

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:

U okviru objekta predvidene su:

instalacije vodovoda, fekalne i kiSne kanalizacije sa prikljukom na ulinu mrezu,
elektricne instalacije sa prikljuckom na DSEE,

masinske instalacije daljinskog grejanja

masinske instalacije liftovskog postrojenja i garaznog lifta za automobile,

TK instalacije sa priklju¢kom na telekomunikacionu mrezu.

Planiraju se sledeti prikljucci

Priklju¢ak na elektrodistributivnu mrezu se planira u svemu prema uslovima Elektrodistribucije Pancevo
br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-163776-24/2, od 17.04.2024.9. Na predmetnom lokalitetu ne postoji izgradena
elektroenergetska infrastruktura. Planira se mesto prikljucka na sledeci nacin:

Potrebno je izgraditi niskonaponski kablovski vod kablom tipa i preseka PPOO-a 4*150mm2 od
niskonaponskog bloka (slobodan izvod) u TS Gradska kuca, javbom povrsinom, do KPKEV-2P na fasadi
objekta 1 na parceli 4085 KO Pancevo, kao i NN kablovski vod od KPKEV-2P na fasadi objekta 1 do
KPKEV-1P na fasadi objekta 2. NN kablovski vod od objekta 1 do objekta 2 mora prolaziti kroz betonsku
protivpoZarnu kanalicu. Takode je potrebno zakljuCiti ugovor o uspostavijanju prava sluzbenosti izmedju
vlasnika posluznog dobra i Elektrodistribucije Pancevo

PrikljuCak na sistem daljinskog grejanja predviden je na osnovu uslova JKP ,Grejanje” broj: TR/S-2404,
0d 02.04.2024. god.

Za snabdevanje toplotnom energijom objekta postoji kapacitet u toplani Sodara, a mesto prikljucenja
nalazi se u Sahtu na predmetnoj parceli. Potrebno je izgraditi nedostajucu infrastrukturu u smislu
rekonstrukcije postojeceg toplovoda kojim se toplotnom energijom snabdeva Svetosavski dom u ul.
Dimitrija Tucovi¢a br. 6. Procenjeni toplotni gubici su oko 110kW. Za prikljuCenje stambenog objekta
potrebno je izgraditi prikljuéni toplovod u duzini do 30m.

U svakom objektu je potrebno predvideti prostoriju (dimenzije 3x3m) za toplotnu podstanicu kako bi
raspodela energije bila optimalna.

Prikljucci na uliénu mrezu vodovoda i kanalizacija su izvedeni i u skladu sa uslovima JKP Vodovod i
kanalizacija PanCevo br. D-442/1 od 25.4.2024.9.

Investitor je u obavezi da za sve radove na javnoj povrsini sa imaocem javnog ovlaséenja JKP ,Vodovod
i kanalizacija“ PanCevo, zakljuci ugovor o izgradnji prikljuCaka, sve u skladu sa ¢lanom 92. Zakona koji
se odnosi na finansiranje nedovoljno opremljenog gradevinskog zemljista.
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U Pancewu,
Avgust 2024. god.

0 Vodovod:
Na predmetnoj lokaciji na Trgu kralja Petra | postoji gradski vodovod PE OD 110. Maksimalni dozvoljeni
precnik prikljucka je PE OD 90, kombinovani vodomer &/50/20mm.
U vodomernom Sahtu predvideti montazu jednog glavnog kombinovanog vodomera &50/20mm kojim ¢e
se meriti ukupna potronja u objektu.
Pojedina¢ne vodomere postaviti u vodomerne ormane neposredno uz zajednicke vertikale.

0 Fekalna kanalizacija:
Na predmetnoj lokaciji ne postoji gradska fekalna kanalizacija. Priklju¢enje objekta nije moguce dok se
ne izvrsi izgradnja dela gradske fekalne kanalizacije na Trgu kralja Petra, na potezu od postojeCeg Sahta
(77,75/74,68) u ulici Dimitrija Tucovi¢a prema parceli investitora, u duzini oko 80m.
Predvidena je izgradnja fekalne kanalizacije PVC OD 250. Prikljucenje objekta izvesti na gradsku
fekalnu kanalizaciju PVC OD 250.

0 Atmosferska kanalizacija:
Na predmetnoj lokaciji postoji Saht (77,56/76,39) koji se nalazi u parku na Trgu kralja Petra | na koji
predvideti prikljucenje objekta.
Nije dpzvplieno direktno prikljucenje na atmosfersku kanalizaciju, ve¢ je obavezna ugradnja
sertifikovanog separatora za uklanjanje izdvojenih lakih te¢nosti, posebno ulja i naftnih derivata.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Na osnovu uslova Telekoma Srbija broj D209/38451/2-2024 od 30.01.2024. god., planirana je
podzemna pristupna TK mreZa.

Predvideno je da se za predmetni objekat realizuje opticka tk mreza do krajnjih korisnika.Za prikljucenje
na TK mreZu potrebno je izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev @40 mm od regulacione
linije sa ulicom Trg kralja Petra | do ulaza u Lamelu 1 i 1 PE cev @40 mm od Lamele 1 do Lamele 2,
kako bi i ona bila povezana na tk mrezu.

Odlaganie otpada
U skladu sa tehnickim uslovima za projektovanje i prikljucenje za priviemeno odlaganje komunalnog

otpada, izdatim od strane JKP Higijena, PanCevo br: 02-16-3/2024-0106 od 14.05.2024. god., kontejneri
za smece su predvideni van parcele, na javnoj povrsini, posto objekat nema moguénosti pristupa vozila
za odnoSenje smeca. |zdata je saglasnost Gradske uprave grada PanCeva broj: V-17-344-786/2024, od
21.05.2024. god. za postavljanje 3 (tri) kontejnera na povrSini javne namene, postojecem stajaliStu za
kontejnere, na kat. par. 4090 k.o. Pancevo, u ulici Dimitrija Tucovica.

Saobracajni prikljucak:

Saobracajni prikljucak u svemu prema uslovima JP ,Urbanizam* broj 03-39/2024 od 01.03.2024. godine.
JP ,Urbanizam® PanCevo izdalo je ReSenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobracajnog
prikljucka na javni put br. 03-39/2024 od 01.03.2024. godine, za postoje¢i saobracajni prikljucak na kat.
parceli 8047 K.O. Pancevo, u Ulici Brate Jovanovica.

Potrebno je po uslovima obezbediti sluzbenost prolaza preko kat. parcele top. br. 4084 KO Pancevo.
Postojeci saobracajni prikljucak ima Sirinu kolovoza 6,82m i prostire se upravno na postojeci kolovoz Ul.
Brace Jovanovica na kat.parceli br. 8047 K.O. Pancevo.

Za postoje¢i saobracajni prikljucak nije potrebno pribavijanje posebnih uslova i saglasnosti od strane JP
,Urbanizam® Pancevo.

~ Odgovorni projektant:
~ Snezana Varga dipl.ing.arh.

‘ | Z?/j// Y
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BR.TEH.DNEVNIKA: 01/12-21 09.1

0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

Lamela 1 spratnosti Po2+Pol1+P+3 (uz regulacionu liniju)

NAZIV | OZNAKA

POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA
stan 1 [ troiposoban 118,57
stan 2 [ dvosoban 64,19
stan 3 I jednoiposoban 50,21
stan 4 [l troiposoban 119,63
stan 5 [l dvosoban 64,13
stan 6 Il jednoiposoban 50,21
stan 7 1] troiposoban 116,74
stan 8 0 jednoiposoban 64,14
stan 9 0 jednoiposoban 50,21
prodajni prostor Pr 147,94

Lamela 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom delu parcele)

Egéllzgl\?oz(,;\IAD}éﬁA SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA
stan 1 Pr jednosoban 46,04
stan 2 [ jednosoban 45,96
stan 3 I garsonjera 25,88
stan 4 Il jednosoban 46,13
stan 5 Il jednosoban 47,19
stan 6 0 jednosoban 46,13
stan 7 1] jednosoban 47,20
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BR.TEH.DNEVNIKA: 01/12-21

0.9.2

NAZIV | OZNAKA

POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA
garazno mesto G1B Pr 18,50m2
garaZzno mesto G2B Pol 11m2
garazno mesto G3B Pol 11,04m2
garaZzno mesto G4B Pol 11,04m2
garazno mesto G5B Pol 11,04m?2
garazno mesto G6B Pol 11,04m?2
garazno mesto G7B Pol 11,04m?2
garazno mesto G8B Pol 11,04m?2
garazno mesto G1A Pol 11,04m2
garazno mesto G2A Pol 11,04m2
garazno mesto G3A Po2 11m2
garazno mesto G4A Po2 11,04m2
garazno mesto G5A Po2 11,04m?2
garazno mesto G6A Po2 11,04m?2
garazno mesto G7A Po2 11,04m?2
garazno mesto G8A Po2 11,04m?2
garazno mesto G9A Po2 11,04m2
garazno mesto G10A Po2 11,04m2
garazno mesto G11A Po2 11,04m2
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PROJEKTOVANIJIEIINZENJERING

Saglasnost Gradske uprave grada Panéeva — Sekretarijat za urbanizam, gradevinske i stambeno-
komunalne poslove u Panéevu

PEMYBNWUKA CPBUJA

AYTOHOMHA NOKPAJUHA BOJBOOWHA

FPAO NAHYEBO - F'PALICKA YMPABA
CEKPETAPWJAT 3A YPBAHWU3AM, TPAHEBMUHCKE
CTAMBEHO - KOMYHANHE NMOCINOBE U CAOBPATAJ
Bpoj: V-17-344-786/2024

MaHveBo, 21.05.2024 rog.

Tpr Kparsa MNetpa | 6p. 2-4

Tenedon: 013/30-88-30

papcka ynpaea rpaga MaHuesa - CekpetapuwjaTt 3a ypbannsam, rpafeBuHCKE U cTambeHo -
KomyHanHe nocriose y MaHdyeBy, no 3axTeBy KyTko goo Man4veBo, a Ha ocHosy 4n. 30. 3¥M-a (,Cn.
rnacHuWk PC* 6p.18/16), unana 11. Oanyke o ogpxasakwy Ynctohe u ynpasrsawy otnagom (,Cn. numet
rpapa Manuesa“ 6p. 6/14, 38/16, 29/17, 23/18 v 34/19), kao n un. 15, 36. u 37. Oanyke o Mpaackoj
ynpaew rpaga Manueea (,Cn. nuct rpaga Manyesa” 6p.13/17 1 6/21) nagaje

CAMMACHOCT

3a nocraerbake 3 (TpPM) KOHTEjHEpa Ha MOBPLUWHW jaBHE HameHe, nocTojehem cTajanuwTy
3a KOHTejHepe, Ha KaTtacTapckoj napuenu 4090 k.o. MNManveso, y ynuum Aumutpuja Tyuoswha
ucnpen kyhHor Gpoja 2 y MaH4YeBy, Ha Ha4WH Kako je NpuKkasaHo Yy NpUNoXeHoj ckuumn us oejHor
pewera Opoj Tex. gHeBHuka 01/07-23 op maja 2024. rogwHe, a y cknagy ca TexHWHKUM
ycrnoBuma JaeHor KomyHanHor npegyseha XurnjeHa® MMaHuyeBo 3a NpUBpeMeHO CKNagulliTeHe
KOMYHaMHOr W YBPCTOr HeomacHor otnapa Gpoj 02-16-3/2024-0106 op 15.04.2024. roguHe, 3a
notpebe narpage YpbaHucTuukor npojekta 3a ypbaHMCTUYKO-apXUTEKTOHCKY paspaay nokauuje n
usgaeare NOoKaUWjCKUX YCrnoBa 3a W3rpajty BuLIenopoguyHor crambeHo-nocnoBHor objexTa
cnpaTtHocTu Mo2+Mo1+MM+3 ca 16 ctamBeHux jeavHuua y ase naMerne, NOCNOBHUM NPOCTOPOM 3a
TProBuHy MewwoenToM pobom 1 rapaxmom ca Aee NoA3eMHe eTaxe Koje ce Hanase ucnoj namene
1, namMene 2 1 ABopulHOr Aaena napuene ca 19 M, Ha kaTacTapckoj napuenu 4085 k.o.
ManyeBo, nueectuTopy ,KyTko® goo lNaHyeso.

O6pasnoxer-e

[aHa 16.05.2024. rogune ,KyTko" goo NaH4yeso NO4HEO je 3axTes 3a W3faBake carnacHocTu
Ha MOMoXaj KOHTejHepa 3a NMPHUBPEMEHO oAnarake KomyHanHor otnaga 3a notpebe uspage
YpBaHucTUYKOr npojekta 3a ypOGaHMCTUHKO-apXWTEKTOHCKY paspafy nokauuje W u3aasake
roKauMjCKUX ycrnoea 3a uarpagwy suwwenopofudHor ctambeHo-nocnoBHor objekta cnpaTHOCTU
Mo2+Mo1+M+3 ca 16 ctamBeHux jeauHULA y ABe Namene, NOCMOBHWUM NPOCTOPOM 3a TPrOBUHY
MeLLOBUTOM poBom 1 rapakom ca [Be NoA3eMHe eTaxe Koje ce Hanase wcnog namene 1, namene
2 v gsopwvwHor gena napuene ca 19 M, Ha kaTtactapcekoj napuenu 4085 k.o. MaHueBso.

Y3 3axTeB Cy 4OCTaBILEHM YCNOBW JABHOr KOMyHanHor npeayseha  XurijeHa“ MaHuyeso 6poj
02-16-3/2024-0106 on 15.04.2024. roouHe W ckuua u3 WpejHor pewera Bpoj Tex. AHEeBHWUKa
01/07-23 op maja 2024. rogunHe.

UnaHom 11. ctaBom 7. Oanyke o ogpxasawy 4WcTohe v ynpaereaky otnagom (,Cn. nuer
rpaga lMaHuesa" ©p. 6/14, 38/16, 29/17, 23/18 n 34/19) nponucaHo je Aa ce U3Yy3eTHO, KOHTEJHepK
MOry MoCTaBIbaTh Ha MOBPLUMHE HamereHe newaqkom caobpahajy w napkupaksy MOTOPHUX
BO3UMa YKOMUKO Hema MoryRHOCTM Aa Ce MocTasBe Ha Apyro MecTo. Y TOM cnyvajy, MecTo 3a
nocTaerbamwe KoHTejHepa M HauuH huxosor obenexasawa ofpefyje opraHusauyuoHa jeguHUUa
'pagcke ynpaBe rpaga NaHyeBa HagnexHa 3a nocrnose caobpahaja.

Ha ocHoBy npunoxexe ckuue u3 MgejHor pewetsa 6poj Tex. gHesHuka 01/07-23 oa maja
2024. roguHe K TeXHWUYKMM ycnoBuma JaeHoOr komyHanHor npegyseha ,Xurujewa“ MNaHuyeso 3a
NPUBPEMEHO CKNaAULLTEHE KOMYHAMHOr 1 YBpCcTOr HeonacHor otnaga 6poj 02-16-3/2024-0106 og
15.04.2024. roauHe, a y cknaay ca unadom 11. Oanyke o 0 ogpasaty yucTohe U ynpasrbaky
otnagom (,Cn. nwucT rpaga [Mandema“ Op. 6/14, 38/16, 29/17, 23/18 wn 34/19) HagnexHw
CekpeTapwjaTt usgaje carnacHocT Kao y AMCNo3nTUBY.

LOCTABUTM: 0 CERRETAP
. MoAHocuoLUy 3axTeBa JaCMﬁ-!Ka [lagnoguh, dunn.npagHuK
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kolski pristup za kp. br 4085
- prave sluZbenosti prolaza

preko kp. br 4084

m
Investitor: "KUTKO", D.0.0.
Vojvode Radomira Putnia broj 2711, Pandevo

Lokacija: Trg krafia Petra | broj 1, Panéevo, na kat. parceli br.
4085 K.0. Panéevo
Objekat: Rekonstruksia i dogradria posiojeceg stambeno-
poslovnog objekta Po+P+0 éime se formira; VISEPORODICNI
STAMBENC-POSLOVNI OBJEKAT Po2#Pot +P+3, kaji je
sadinjen od:

Lamele 1 spratnosti Pa2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)
Lamele 2 spratnosti PoZ+Po1+P+3 (u dvorisnom delu
parcale) i

Podzemnog garaZnog prostora u dve etaZe (Po2+Po1), kaji
se prostire ispod lamele 1§ 2iispod dvoriSnog dela parcele i
koji povezuje obe lamele

-1 lokal
- 16 stambenih jedinica
Obezbedeno je u okviru parcele:
- 19 garainih mesta:
- ukupno 16 garaznih mesta za 16 stambenih jedinica
- za poslowni prosior u uliénoj lameli 3 garaina mesta
- U obe etaZe podruma (Po2#Pol) objekta, u okviru
garaznog prostora ima po 9 garaznih mesta i jedno garaino
mesto prilagodeno osobama sa invalidi u okvin prizeml
dvorifne lamele.

[ Predmetna parcela
[ Planirani objekti
Zelena povréing

{77 Krowna basta-zeleni krov u parteru
[T Postojeti kelski prikijudak
[ Pravosluzbenosti prolaza

. [ Poplocano
Lamel B e
3 Po2+Po1 === Grad. linija = Reg.linila
Viseporodicni

b1k

~. stambeno-poslovni

IEE=T00
CRERETT prommtnmessse objekat Po2+Po1+P+3
b= =55 = = G = 5
Trg kralj F:al?a = 2 _NOVI PRIKLIUCAK NA FEKALNU w o
& L I ) — I :
| o,
6"_—."—_"'1}._."‘”9| — B
8@ el J7— -
o 4y 5 = o= - C = T
LEGENDA INFRASTRUKTURA - .,
—— podzemnicptickikablovi N
L1 1 | pnstojeta tk kanalizacia
uslovijena PE cev
— poloZena PE cev TEsToR
o ouotna et 7l MEGA MODULOR DOO DOOKUTKO”
——— fekalna kanalizacija PROJEKTOVANIJEIINIENJERING| Pandevo, Viojvode Radomira Putnika br.27/1
N 15, tel: +381 13 314 725, UI. Svetog Save br. 24, Pantevn
atmosferska kanalizacija ot e peeime Brojoence [GBTERAT
NN kablovski vod Oegoors i o i VIS EPOROOKCAY STAME. POSLOVIN B0, PozePatePed
— o formira? - +Pol s3]
Niskanaponski kablavski vod kablom tipa reseka i Snetana Varga dipling.ath. _| 300 209 |y i s it 0 et Tpimpiwati bt |
A PPOO-a 4*150mm od niskonaponskog bloka, TS Prigidast °n;‘“_";"0'ﬁ:; ﬁ?;m‘;m‘
Gradska kuca javnom povriinom do KPKEV-2P na T
fasadi objekta 1 Samdok
Prikaz sacbracajne i komunalne infrastrukiure sa
kanal a toplovod [ e prikfutcima na spojnu mre2u
— povratni toplovod ——— Datum Rev | Zriah Vs BOjBRRs | Betohdoevrika Razmer Brof creds
— patisnitoploved 5.2024. 0 [ IDR 26 | ootz | 1300 |4
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Koordinate postojeéeq kolsko

X
7471931.76

y
4969761.12

1

2 7471931.30  4969762.20
3 7471927.40  4969763.74
4 7471939.68  4969769.22
5 7471938.22  4969765.28
6 7471938.69  4969764.18

rikljucka:

772, N

Postojeci objekat

kolski pristup za kp. br 4085 P na kp. br 4084

- pravo sluzbenosti prolaza
u Sirini od 3,0m

preko kp. br 4084 = Z 7 /
26 72
: Lokacija: Trg kralja Petra | broj 1, PanCevo, na kat. parceli br.

724 4085 K.O. Pancevo

/// s % )

Investitor; "KUTKQO", D.O.0.
Vojvode Radomira Putnika broj 27/1, Pancevo

Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-
poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po2+Po1+P+3, koji je
saCinjen od:

* 9 <P : - Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)
3 S : Qe ||+ Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvorisnom delu
o 8 sl \3 7S .l NG| N parcele) i )
- S = N % S— W7 + Podzemnog garaznog prostora u dve etaze (Po2+Po1), koji
40(9; @ - 2 AT se prostire ispod lamele 1 i 2 i ispod dvoriSnog dela parcele
W) @ i koji povezuje obe lamele
v At 527 ;‘g; g
NG 1 ML) S eir, 7 =t -1 lokal
2 - 16 stambenih jedinica
" Obezbedeno je u okviru parcele
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77 ® g Lamela 2 ’ ) , :
// Po2+Po1+P+3 A - 19 garaznih mesta:
1197 f - ukupno 16 garaznih mesta za 16 stambenih jedinica
/‘ = RS = TR _,‘-,;‘,[‘, ™ - za poslovni prostor u uli¢noj lameli 3 garazna mesta
= £ 047 - U obe etaze podruma (Po2+Po1) objekta, u okviru
5 2 garaznog prostora ima po 9 garaznih mesta i jedno garazno
F 555 mesto prilagodeno osobama sa invaliditetom u okviru prizemlja
: = dvoriSne lamele.
/// | 0 e DY) ¢ ] Povrsina parcele: 660m?

Indeks zauzetosti sa manipulativnim
povrSinama: 88.28%
(461+121,67)/660%100 = 88.28%
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6.6€

NESh q\gg
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29,360

4 £ o
\ E ndeks izgradenosti: 2.
7 086 g 1‘; Indeks izgradenosti: 2.80
g D / —1— | (1847,14:660)=2.80
»fé 0>/ />
% g 1 u§ g / [ Predmetna parcela
w % %’4 20 § ? ¢063 7 / I:l Planirani ObJEKtI
()E]E QS j'%‘f“f%' ‘%’l’ ;‘r}" ‘g"r"‘ gég 4 +ag0 fg é’/‘g ] Zelena povrsina
140 18 4 postoje¢ ég Iiar:e:a; él & Krovna basta-zeleni krov u parteru
g : +Po1+P+3 3
1 oy = - 35 S /// [ | Postojeci kolski prikljutak
< 1 . 7> va i
Planirani konté] . e o— Pravovsluzbenosu prolaza
3 kontejm%ra 111 x1400m ’ s [ Poplogano

= — — &iri obuhvat UP
=—=—Grad. linija = Reg.linija

%’rodiéni
stambeno poslovni
' atS«P02+Po1+P+3

Trg kraljﬂ Petra

B s
I

INVESTITOR
DOO“KUTKO”
Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

m MEGA MODULOR DOO

PROJEKTOVANIJEIINZENJERING
office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, UI. Svetog Save br. 29, Panéevo

Radio Ime i prezime Broj licence |OBJEKAT

Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
300 3312 03 &ime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po2+Po1+P+3,
na kat. parceli br. 4085 K.O. Panéevo, Trg kralja Petra | broj 1, Panéevo

Glavni projektant

SneZana Varga dipl.ing.arh.

OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA

Projektant
rojektan 0 - Glavna sveska

Saradnik CRTEZ
autor dejnog Regulaciono nivelaciono re$enje sa osnovom krova

reSenja

Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
7.2024. 0 GS IDR 296 01/07-23 1:300 0.12.1
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Koordinate postojeceq kolskoq prikljucka:
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1 7471931.76
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Investitor: "KUTKO", D.O.0.
Vojvode Radomira Putnika broj 27/1, Panéevo

Lokacija: Trg kralja Petra | broj 1, PanCevo, na kat. parceli br.
4085 K.O. Pancevo

Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-

poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po2+Po1+P+3, koji je

satinjen od:

+ Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)

+ Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom delu
parcele) i

+ Podzemnog garaznog prostora u dve etaze (Po2+Po1), koji
se prostire ispod lamele 1 2 iispod dvoriSnog dela parcele
i koji povezuje obe lamele

- 1 lokal
- 16 stambenih jedinica
Obezbedeno je u okviru parcele:
- 19 garaznih mesta:
- ukupno 16 garaznih mesta za 16 stambenih jedinica
- za poslovni prostor u uliénoj lameli 3 garazna mesta
- u obe etaze podruma (Po2+Po1) objekta, u okviru
garaznog prostora ima po 9 garaznih mesta i jedno garazno
mesto prilagodeno osobama sa invaliditetom u okviru prizemlja
dvoriSne lamele.

:' Predmetna parcela
[ ] Planirani objekti
] Zelena povr§ina

. /// 405’5 s | 227/ Krovna basta-zeleni krov u parteru
/ ?)%fﬂ ? | [__] Postojedi kolski prikljuiak
D>
. _ 16& / — Pravo sluzbenosti prolaza
_ o lokal E 5 Ye [__] Poplocano
S| . & / 3/7 — . — Siri obuhvat UP
| ojels Sré Lamela1l - | |
ok Pastojece stajaliste za kontejnere .| Lame z V% o
ﬁﬁl_l_l 4 nostoiet 4'!4'{'4"’( 10X140¢T 3| Po2+Po1+P+3 S ¢j:),0( i =—— Grad. linija = Reg.linija
=CARIL 5 £l / Viseporodicni
7)8 ] o m| s 1.
20 | e 8 4 7| Visep _
Planirani ko t ‘77}:‘ = ‘ 772\ R zsgrsng:s 7a7rocee N Tgrad dinija=reg.linij Sta m be n 0'p05 I Ovnl
3 kontgjnera 11 x140cm = §Y 02070 T .
907 LTV R | objekat Po2+Po1+P+3
. 67 I 4 g
Trg kraljﬁ Petra '
INVESTITOR
TABELARNI PRIKAZ m MEGA MODULOR DOO DOO*KUTKO”
Srafura | Naziv P (m?) | Zbir (m?) PROJEKTOVANJE I INZENJERING] Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1
Ukupna povrsma pod stambeno-| 461 office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, UI. Svetog Save br. 29, Panéevo
|:| g%%%ggg}eolbgﬁgn?mjla Ve 1(23 25%) {':JSI;uﬁp;::zz(asl:}zzeg‘:z ) Radio Ime | prezime Broflicence !?Edgmjukci!a i dqgradnja pos}ojeéeg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
[ lpovine (i643% Semipristen | Snezana Varga dipling.arh. 300331203 |8 8 O S 0 Pancers T e et (o 1P
/]| Zelena povrsina u parteru (6,53%) Projektant OZ'(“)A_KgI';\'/’;i'\ls\?eEsLQ:ROJEKTA
73,84 Ukupno zelene T
: Zeleni krov iznad podruma i (8,60m2 povrsine: Saradrik
Vi visoko rastinje "‘s‘t’,k‘_’ (71713732%2) p——— Prikaz povrSina pod objektom, saobracajnih i zelenih
[ﬁ '250)/0 ) resenja povriina sa prikazom osnove prizemlja
Ukuono: 66’0 00 100.00% Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
e - —= 7.2024. 0 GS IDR 296 01/07-23 1:300 0.12.2
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Koordinate postojeceq kolskog prikljucka:

X y
7471931.76  4969761.12
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Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Radio Ime i prezime Broj licence
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Radio Ime i prezime Broj licence |OBJEKAT
Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0

cime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po2+P0o1+P+3,

Glavni projektant Z inl i
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Proiektant OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA
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reSenja
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office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, UI. Svetog Save br. 29, Pancevo

Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Radio Ime i prezime Broj licence

OBJEKAT

Glavni projektant

SneZana Varga dipl.ing.arh. | 300331203

Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
¢ime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po2+Po1+P+3,
na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo, Trg kralja Petra | broj 1, Pantevo

Projektant

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA
0 - Glavna sveska

Saradnik

CRTEZ

autor idejnog

Presek 1-1 - uliéna i dvoriSna lamela (lamela 1 2)

reSenja
Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
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Radio Ime i prezime Broj licence |OBJEKAT
Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
Glavni projektant 3 inl i gime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po2+Po1+P+3,
Snezana Varga dlpl'mg'arh' 300331203 na kat. parceli br. 4085 K.O. Pangevo, Trg kralja Petra | broj 1, Pancevo
Proiekiant OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA
o 0 - Glavna sveska
Saradnik CRTEZ
autor dejnog Presek 2-2 - uliéna lamela (lamela 1)
reSenja
Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
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office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Panéevo
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Ime i prezime

Broj licence

OBJEKAT

Glavni projektant

Snezana Varga dipl.ing.arh.

3003312 03

Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
gime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po2+Po1+P+3,
na kat. parceli br. 4085 K.O. Panéevo, Trg kralja Petra | broj 1, Pancevo
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1.1.  NASLOVNA STRANA

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Naziv i oznaka dela projekta:
Vrsta radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis:

Odgovorni projektant:

Potpis:

Broj dela projekta:

Mesto i datum:

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

DOO “KUTKO”
Pancevo, Vojvode R. Putnika br. 27/1

Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-poslovnog objekta
Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI STAMBENO- POSLOVNI
OBJEKAT Po2+Pol1+P+3, koji je sainjen od:

¢ Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)

* Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

* Podzemnog garaznog prostora u dve etaze (Po2+Pol),

koji se prostire ispod lamele 12

Iispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele

IDR-IDEJNO RESENJE

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Rekonstrukcija i dogradnja

MEGA MODULOR DOO Pancevo, Svetog Save broj 29

Vladimir Varga

Snezana Varga dipl.ing.arh
Broj licence: 300 3312 03

A~ "
( P 2ald
/ i 4

4

Broj tehni¢kog dnevnika: 01/07-23
Broj objekta: 296
Pancevo, Avgust 2024. god.
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JUGOZAPADNA FASADA e
1.7.2. RUSI SE ZIDA SE
OSNOVA PODRUMA 1.721
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OSNOVA 2. SPRATA 1.7.3.7
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OSNOVA KROVA 1.7.3.9
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1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE

Na osnovu €lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 — ispravka,
64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 — US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 —dr.
zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrZini, na€inu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole
tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

Za izradu 1. Projekta arhitekture koji je deo IDR Idejnog reSenja za Rekonstrukciju i dogradnju
postojeceg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 cime se formira: VISEPORODICNI STAMBENO -
POSLOVNI OBJEKAT Po2+Pol1+P+3, koji je sacinjen od:

* Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)

* Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

+ Podzemnog garaznog prostora u dve etaze (Po2+Pol), koji se prostire ispod lamele 112 iispod dvoriSnog dela
parcele i koji povezuje obe lamele

u Pancevu Trg kralja Petra | broj 1, na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo,

odreduje se:

Snezana Varga, dipl.ing.arh 300 3312 03

Projektant: MEGA MODULOR DOO Pancevo, Svetog Save broj 29
Odgovorno lice /zastupnik: Vladimir Varga,

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: Broj tehni€kog dnevnika: 01/07-23

Broj objekta: 296
Mesto i datum: Pancevo, Avgust 2024. god.
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1.4. 1zjava odgovornog
projektanta
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1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE

Odgovomi projektant 1 Projekta arhitekture koji je deo IDR Idejnog resenja za Rekonstrukciju i dogradnju postojeceg
stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se formira; VISEPORODICNI STAMBENO- POSLOVNI OBJEKAT
P02+Po1+P+3, koji je sainjen od:

+ Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)

+ Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

+ Podzemnog garaznog prostora u dve etaZe (Po2+Pol), koji se prostire ispod lamele 112 iispod dvoriSnog dela
parcele i koji povezuje obe lamele

u PanCevu Trg kralja Petra | broj 1, na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo

SNEZANA VARGA, diplomirani inzenjer arhitekture

[ZJAVLIUIEM

1. Da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

Odgovorni projektant: SneZana Varga dipl.inZ.arh
IDR

Broj licence: 300 331203

Potpis:

Broj dela projekta: Broj tehni€kog dnevnika: 01/07-23
Broj objekta: 296
Mesto i datum: Panéevo, Avgust 2024. god.
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1.5. Tekstualna dokumentacija
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1.5.1. TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE
Investitor: D.0.0. "KUTKO", Vojvode R. Putnika br. 27/1, Panevo

Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-poslovnog objekta Pot+P+0 Cime se formira:
VISEPORODICNI STAMBENO- POSLOVNI OBJEKAT Po2+Po1+P+3, koji je sacinjen od:

+ Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)

* Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

« Podzemnog garaznog prostora u dve etaze (Po2+Pol), koji se prostire ispod lamele 112 iispod dvoriSnog dela
parcele i koji povezuje obe lamele

Mesto gradnje: Trg kralja Petra | broj 1, Pancevo, na kat. parceli br. 4085 K.O. Panéevo

PODACI O PARCELI | POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI:
PovrSina parcele iznosi 660m2,

Postojeci objekti na parceli su:

Objekat oznacen brojem 1 bruto povrsine 278 m? je stambeno poslovna zgrada - objekat preuzet iz zemljiSnih knjiga.
Za jedan posebni deo objekta u prizemlju postoji upis: poslovni prostor trgovine (knjizara) korisne povrSine 70m2.
Objekat oznacen brojem 2 bruto povrSine 12m?2je pomocna zgrada — nelegalno izgradena.

Objekat oznacen brojem 1 bruto povrSine 278 m? se rekonstruise i dograduie.
Objekat oznacen brojem 2 bruto povrSine 12m2se rusi.

OBJEKAT 1: NAMENE - STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

U crtezima postojeceg stambeno - poslovnog objekta je navedena neto i bruto povrSina objekta koja je upisana u
katastar.

Spratnost objekta je Po + P.

Fasadni zidovi su napravljeni od opeke starog formata razlicitih debljina, uliéni fasadni zidovi su 44-45 cm.

Unutrasnji pregradni zidovi su od opekarskih proizvoda razlicite debljine.

Pod je od opeke i betona na nabijenoj zemlji, zavrSna obrada je granitna keramika, keramicke ploCice ili bez zavrSne
obrade.

Zidovi su malterisani i zavrSno obradeni bojama za zidove.

Meduspratna tavanica je kara-tavan.

Krovna konstrukcija je drvena, sa pokrivaem od hiber crepa. Krov je na dve i na jednu vodu.

NETO POVRSINA POSLOVNOG DELA OBJEKTA, upisanog kao KNJIZARA, spratnosti Po + P je 70m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA, spratnosti Po + P je 278m?

RADOVI NA RUSENJU:

Rusenje zidova,

ruSenje sokle oko celog objekta,

ruSenje podnih konstrukcija sa svim slojevima u prizemlju, kao i postojeceg poda u podrumu,
demontaza postojecih instalacija u objektu,

demontaZa sanitarija,

demontaza stolarije i bravarije,

skidanje postojeceg krovnog pokrivaCa od biber crepa,
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skidanje krovne konstrukcije,
skidanje postojecih keramickih plocica
probijanje zidova (prikazano u crtezu rusi se, zida se)

Postojec¢i fasadni uliéni zid ka Trgu kralja Petra na planiranoj lameli 1 (uliénoj lameli) se zadrzava.
Zadrzava se postojeca dispozicija otvora, s tim Sto se formira jedan Siri otvor na mestu ulaza u stambeni
deo.

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT NA PARCELI:

Rekonstrukcija i dogradnja postojeéeg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se formira; VISEPORODICNI
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po2+Po1+P+3, koji je sacinjen od:

+ Lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 (uz regulacionu liniju)

¢ Lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

* podzemni garazni prostor u dve etaze (Po2+Pol), koji se prostire ispod lamele 112 iispod dvoriSnog dela parcele |
koji povezuje obe lamele

Planirani stambeno-poslovni objekat je postavljen kao objekat u neprekinutom nizu.

Gradevinska linija ka Trgu kralja Petra | je ujedno i regulaciona linija.

Kolski pristup katastarskoj parceli br. 3993 K.O. Pancevo je planiran iz Ulice Brace Jovanovica, putem prava sluzbenosti
prolaza preko kat. parcele br. 4084 K.O. Pancevo, a preko postojeceg kolskog prikljucka. Pristup podzemnoj garaZi je sa
sopstvene parcele auto-liftom.

PeSacki pristup parceli, odnosno ulaz u uliénu i dvoriSnu lamelu stambenog dela i ulaz u poslovni prostor planiran je iz
ulice Trg kralja Petra .

Idejno reSenje uradeno je u skladu sa dobijenim uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture u Pancevu, broj: 1001/2,
datum 04.10.2023.:

Predvidena je rekonstrukcija i dogradnja postojeceg uliénog objekta. Planirani objekat je uskladen sa karakterom
ambijenta i vrednostima arhitektonskog i urbanog nasleda. Objekat neée ugroziti postojece vrednosti (ambijentalne
celine, vizure, fizicku stabilnost objekata i slicno).

Namena objekta je stambeno- poslovna. Planiran je poslovni prostor u prizemlju, sa pristupom sa Trga kralja Petra |
Planirana uli¢na lamela ima visinu venca i slemena kao objekat na kp. br. 4086 KO Pancevo, koji poseduje
spomenicka svojstva. Novi delovi objekta uskladeni su sa postoje¢im, kao i karakterom ambijenta, u pogledu
dimenzija, dispozicije, proporcija, tipa gradnje i oblikovanja. Ofuvana su sva arhitektonska obelezja postojeceg
objekta, sav raspored i proporcija otvora na fasadi, kao i materijalizacija ulicnog dela fasade.

Na dozidanom delu formirana je krovna ravan sa padom prema ulici sa nagibom krovne ravni od 32°.identiénim sa
repernim objektom na kp br. 4086.

Na krovnoj ravni ka ulici predvideni su leZeci krovni prozori i otvor u krovnoj ravni (bez badze) na mestu terase.

U prizemlju su najve¢im delom zadrZani postoje¢i otvori, sem na jednom mestu- na mestu peSackog pristupa
stambenom delu, tako da se ne naruSava vrednost i stilske karakteristike objekta. Planirana je zamena postojece
fasadne stolarije novom od plastificirane aluminarije.

DvoriSna lamela je spratnosti P+3 i manje visine od slemena uliéne lamele (dozvoljena je jedna etaZa vise od uli¢nog
objekta).

Ispod lamela 1 i 2 i ispod dvoridnog dela parcele koji povezuje obe lamele predvidena je dvoetazna podzemna
garaza, kojoj se pristupa garaznim liftom. Za planirani iskop ka susednim parcelama predvideno je osiguranje
temeljne jame Sipovima i drugim konstruktivnim elementima u skladu sa projektom zastite temeljne jame.

ViSeporodicni stambeno-poslovni objekat Po2+Pol+P+3 ima:
Klasifikacioni broj: 112222, Kategoriju: V
Klasifikacioni broj poslovnog prostora: 123001, Kategorija: B
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Lamela 1 projektovana je kao gabarit pravilnog oblika, maksimalne dimenzije oko 14,29 x 22,28m, ¢ija je duzina uliénog
fronta 14,29m.
Lamela 2 projektovana je kao gabarit nepravilnog oblika, maksimalne dimenzije oko 11,91 x 14,38m.

Indeks zauzetosti objekta zajedno sa poplo¢anim povrSinama (1z) = 582,67m2 (88,28%)
Od toga:

- pod objektom 461m2 - (69,85%)

- manipulativne povrSine (trotoari, rampa) 18,43% (121,67m2)

Pod zelenim povrSinama na parceli je ukupno 11,72% (77,33m2).

Od toga:

Zelenilo u parteru - 3,49m2

Zeleni krov iznad podruma - 73,84m2 (od toga 8,60m2 visoko rastinje) koji se 100% uracunava u zelene povrsine.
Min. po PGR-u 10% - Sto iznosi 66m2

Indeks izgradenosti: 2,80

U lameli 1 spratnosti Po2+Pol+P+3 ima ukupno 9 stambenih jedinica sa potrebnim prate¢im prostorima i jednim
poslovnim prostorom.

U lameli 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 ima ukupno 7 stambenih jedinica sa potrebnim prate¢im prostorima.

Planirana namena poslovnog lokala je trgovina umetnickom keramikom.

U vieporodiénom stambeno-poslovnom objektu nalazi se garazni prostor u dve etaze (Po2+Pol), koji se prostire ispod
lamele 12 iispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele.

Gradevinska linija ka ulici Trg kralja Petra | je ujedno i regulaciona linija.

Gradevinske linije vieporodicnog stambeno-poslovnog objekta Po2+Pol+P+3:

- Minimalna medusobna udaljenost uli¢ne i dvoridne lamele iznosi 10,10m, dok 2/3 visine uliénog objekta iznosi 10,06m.

- Severozapadna gradevinska linija lamele 2 udaljena je od granice sa susednom parcelom 4084 od 5,00 - 5,28m.

- Sve bocne gradevinske linije lamele 1 i 2 se poklapaju sa granicama parcela ka susednim parcelama (4083/1, 4086,
4087).

Lamela 1 spratnosti Po2+Pol+P+3 projekiovana je sa kosim krovom. Planirana visina najviSe tacke objekta je
maksimalno 15,09m od trotoara.
Lamela 2 spratnosti Po2+Pol+P+3 projektovana je sa ravnim krovom. Planirana visina najviSe tacke objekta je
maksimalno 12,17m od trotoara.

UnutraSnja vertikalna komunikacija u obe lamele se ostvaruje unutrasnjim stepenistem i liftovskim postrojenjem.
Podrum je planiran ispod cele povrSine objekta, u dve etaze (Po2+Pol), i ispod dvorisnog dela parcele koji povezuje obe
lamele.

U podrumu se nalaze sledece prostorije:
zajednicke prostorije: stepenisni prostor sa hodnikom za komunikaciju sa prizemljem, lift, tehnicke prostorije
pomocni prostor koji sadrZi garaZni prostor, prostor za stanarske ostave i tehnicke prostorije - (prostorije za hidrocil i
prostorije za podstanicu).

U prizemlju lamele 1 spratnosti Po2+Po1+P+3 nalaze se sledece prostorije:
zajednicke prostorije - lift, stepeniste, hodnik, vetrobran,

poslovni prostor - lokal sa mokrim ¢vorovima, kancelarijom i magacinom.

U prizemlju lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 nalaze se sledece prostorije:
zajednicke prostorije - lift, stepenite i garaza

stambeni prostor — jedna stambena jedinica.

Na 1., 2.1 3. spratu lamele 1 su predvidene: zajednicke prostorije, lift, stepeniste, hodnik i po 3 stambene jedinice.
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Na 1. 2.13. spratu lamele 2 su predvidene: zajednicke prostorije, lift, stepeniste, hodnik i po 2 stambene jedinice.

Kota prizemlja je podignuta 20cm u odnosu na trotoar. Pristup poslovnom prostoru i ulaz u stambeni deo obe lamele
predviden je jednim stepenikom i rampom kod ulaza u dvoriSnu lamelu. Vertikalna komunikacija se ostvaruje liftom od
nivoa podruma do 3. sprata.

Cista visina u prostorijama:

- U podrumskom delu objekta 2.93m
Lamela 1:

- prizemlje  3.20m,

-etaze 2.72m
Lamela 2:

- prizemljie  2.62m

- etaze 2.61m

Ukupna BRUTO povrsina podruma Po2+Pol je: 1105,42m2
Ukupna NETO povrsina podruma Po2+Pol je: 882,65m2

Lamela 1:
Ukupna nadzemna BRUTO povrSina lamele 1 spratnosti Po2+Pol+P+3 je: 1260m2

Ukupna NETO povrSina lamele 1 spratnosti Po2+Pol+P+3 je: 1019,75m2
NETO povrSina lokala: 147,94m2

Lamela 2:
Ukupna nadzemna BRUTO povrSina lamele 2 spratnosti Po2+Pol+P+3 je: 587,14m?2

Ukupna NETO povrsina lamele 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 je: 404,58m2
Nadzemna i podzemna BRUTO povrsina lamele 1 i 2 spratnosti Po2+Po1+P+3 je 2952,56m2

Kontejneri za smece su predvideni van parcele, na javnoj povrsini, poSto objekat nema mogucnosti pristupa vozila
za odnoSenje smeca.

BROJ GARAZNIH MESTA NA PARCELI JE UKUPNO 19.

U okviru parcele obezbedeno je ukupno 16 garaznih mesta za 16 stambenih jedinica (1pm/1stan), za poslovni prostor u
uliénoj lameli 3 garazna mesta (1 gm na 50m2 prodajnog prostora za ukupnu povrSinu prodajnog prostora 147,94m2).

U obe etaZe podruma (Po2+Pol) objekta, u okviru garaznog prostora ima po 9 garaznih mesta i jedno garazno mesto
prilagodeno osobama sa invaliditetom u okviru prizemlja dvoriSne lamele.



r|1 MEGA MODULOR DOO BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23 1.6.6

PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

KLEEMANN" AUTO-LTFTOVT

SMERNICE ZA PROJEKTOVANJE
HIDRAULICNI LIFTOVI po EN 81-20

LIFTOVI ZA AUTOMOBILE

( Liftovi namenjeni za prevoz vozila sa vozatem - teretni sa pratiocem )

Smemice za:

+ INVESTITORE

+  ARHITEKTE

*  GRABEVINSKE INZENJERE
¢ MASINSKE INZENJERE

KLEEMANN' AUTO-LIFTOVI

PREPORUCENE NOSIVOSTI | DIMENZLIE LIFTOVA ZA AUTOMOBILE

PREPORUCENE NOSIVOSTI | DIMENZIJE AUTO-LIFTOVA - TANDEM INDIREKTHI (HADI 1:2) ili TANDEM DIREKTHI (HAD 1:1)
SA 6-PANELNIM CENTRALNIM AUTOMATSKIM VRATA
. UNUTRASNJE KORISNE MINIMALNE UNUTRASNJE VISKOVANE VRH OKHA -
NAZIVHA POVRSINA | DIMENZIJE KABINE (mm)| ~ SVETLI DIMENZIJE OKMA LIFTA (mm) * MIN: VISINA
NOSIVOST(Kg) KABINE (m") N - OTVOR : E
prema {max.povisina | SIRINA | DUZINA | VRATA- |goo. - DUZINA OKNA (SD) D o | DAISE
SRPS EN81-20 | prema SRPSEN | KABINE KABINE | SIRIMA (PL) (SW) SA  |SADVASUPROTHA| P 'mm},; EN 81 f.?
TABELA 7 81-20 TABELA 7) (CW) (cD) {mm) JEDNIM | ULAZA U KABINU o
ULAZOM | (prolazna pod 180%) {mm)
3500 12,51 (1264 2300 5350 2200 3300 5850 100 1500 3900
3600 12,84 (13.04 ) 2400 5350 2300 3400 5850 §100 1500 3900
I 3900 13.95 ( 14.24 ) 2500 5500 2400 3500 5000 6250 1500 3500 ]
4100 147 (15,04 ) 2500 5800 2400 3600 6300 6550 1500 3800
4600 16.67 (17,04 ) 2700 6100 2400 3300 6600 6850 1500 3900
5000 18, 61 ( 16,64 ) 2500 6350 2500 4000 6850 7100 1500 3000

* Tolerancija dimenzija voznog okna: +20mm

** \rednosti prema SRPS EM 81-20 koje uzimsju u obzir sigurnosni prostor za odrfavaoca

=+ %/rednosti uz korigtenje fiksne ograde na krovu kabine H=1100mm prema SRPS ENG1-20 uzimajuti u obar sigunasni prostor za odrZavacca, pod uslovima:
&) gomji ekatra hod kabine u najvisoj etaZi max. 150mm
b korisna unutragnja visina kabine 2180mm uz koritenje plafonskin nifa za svetle kabine -plafon tip 010, i svetii otvor vrata visine 2000 mm

Hapomene::
1. Kabina, ram kabine, &=iifna uZad, hvatathi uredaj. (za veSanje HADI 1:2). ine wodice, ventili loma, | odbojnici u jami odredeni su u skladu 55 odefkom standardom SRPS-EM
81-20, uzimajus u cbair odgovarajuée nosivosti U skladu sa tetkom 5.4, tabela §
Za vertikalne dimenzije navedens u tabeli je vising kabine 2150mm . a wrata 2000 mm. Za visinu sv.o.vrata 2100mm. visina kabine | wha okna povedava s= za po 100 mm.
Podaci za lift nosivesti 3000 kg sa kabinom dimenzija u osnovi 2500 x 5500 mm su optimalni, imajué u vidu zahteve Sekretarjata za sacbradaj grada Beograda.
Potrebne vertkalne dimerzije jame i wwha okna za TANDEM DIREKTHI 1:1 ( HAD ) se po pravilu razikuju od gore navedenih, ako je visina dizanja preko 3,5 metra,
Za slutaj pogona DIREKTHI CENTRALMI 1:1 { HA ), osim navedenih dimenzija potrebno je obezhediti i hidno-izolovanu rupu za centralni dlindar ispod kabine - molimo
kensultujte nasu tehniSku podriku.
Ako se koriste B-pansina automatska vrata, dimenzije u osnovi se menjaju - molimo konsultujte nasu tehniéku podrku.
7. Masinsku prostoriju dimenzija u csnovi min. 1,525 metara predvideti u denjoj etaZi pored voznog okna. Obezbediti temperaturuy u m.p. v rasponu ne vedem
od +5-+40 C. Instalisana snaga dirsktno je srazmema brzini lita. Preporuéena braina je 0,2-0,3 mis.

;R W
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DVOJA AUTOMAT SKA 6-PANELNA VRATA
(ulaz i izlaz sa suprotnih strana - prolazna kabina)

ISPADI NA FASADAMA
Nina uli¢noj, ni na dvoriSnoj fasadi obe lamele nisu predvideni ispadi.

KONSTRUKCIJA

Osnovni noseci elementi objekta su armirano-betonska zidna platna, grede, stubovi i meduspratna konstrukcija. Za

armirano betonske elemente koristiti dimenzije, marku betona i vrstu armature u svemu prema projektu konstrukcije.

Fasadni zidovi su od giter blokova i termoizolacije ukupne debljine debljine 37cm. Zidovi izmedu stanova i hodnika su
blokovi odgovarajuéih zvucnih i termickih karakteristika. Pregradni zidovi su od giter bloka d=10cm sa A.B. serklazima u

visini iznad vrata.

Objekat se nalazi u osmoj zoni seizmi¢nosti. Objekat je ukruéen armiranobetonskim gredama i stubovima sa
armiranobetonskim zidnim platnima debljine 25¢cm u poduZnom i popre¢nom pravcu u svemu prema Pravilniku o gradnji

objekata u seizmickim podrucjima.

Fundiranje je uradeno na temeljnim plo¢ama. Ispod temeljnih ploda postavijen je sloj Sljunka, koji je zbijen pre
betoniranja, a ispod sloja mrSavog betona. Zastita temeljne jame je planirana Sipovima i ostalim sredstvima obezbedenja

u svemu u skladu sa projektom zastite temeljne jame.
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PODOVI | MEDUSPRATNE KONSTRUKCIE

U prizemlju iznad garaZe i iznad podruma u delu stanova, podna potkonstrukcija se termicki i zvucno izoluje.
Iznad dela podruma je predvidena krovna basta, koja se hidroizoluje.

Takode se termicki i zvuéno izoluje podna potkonstrukcija izmedu etaza.

Na terasama i lodama se izvodi hidroizolacija.

Zavr$na obrada podova je sledeca:

Keramicke plo€ice: u hodnicima, kupatilu, kuhinji, sve terase, stepeniSta, hodnici i poslovni prostor

Parket: u dnevnom boravku, hodniku, trpezariji i u svim sobama

Gletovana cementna kosuljica: garazni prostor (u prizemnom i podrumskom delu objekta).

OBRADA ZIDOVA | PLAFONA

Svi unutraSnji zidovi objekta i plafoni malterisani su produznim malterom 1:3:9, gletovani polifiksom i obojeni
disperzivnom bojom za zidove. U svim kupatilima su zidovi do plafona obloZeni keramickim plo¢icama na lepak. U
kuhinjama su zidovi na delu gde su kuhinjski elementi oblaZeni keramic¢kim plo¢icama na lepak do visine 1.6 m.

Spoljni fasadni zidovi su oblozeni delom “Demit” fasadom i obradeni hojama za fasadu. Izuzetak je postojeci fasadni zid
uliénog objekta (koji se zadrZava), gde se spolja zadrZzava obrada fasadnim malterom i bojom za fasadu, a termoizolacija
se predvida sa unutraSnje strane. Na povrSinama koje nije potrebno termicki izolovati fasadni zidovi i plafoni su
malterisani produznim malterom 1:2:6 sa upotrebom peska sejanca.

ALUMINARIJA | STOLARIJA

Sva spoljna stolarija u stanovima je poboljSana plastificirana aluminarija koja se izraduje u svemu prema Semama
stolarije sa roletnama "eslinger". Zastakljivanje "Termopan" staklom 4+15+4mm, sa spoljnim staklom sa niskoemisionim
premazom sa unutrasnje strane. Prostor izmedu dva stakla je ispunjen argonom.

Na svim prozorima i balkonskim vratima u stanovima predvideti roletne i komarnike.

Ulazna vrata po stanovima uraditi kao sigurnosna vrata sa Celiénom podkonstrukcijom u svemu prema Semama
proizvodaca istih.

Ulazna vrata u zgradu izraditi od aluminijumskih profila.

UnutraSnja stolarija se izraduje od drvene grade dok je krilo kao sendvi¢ od medijapana i kartonskog saca. Zastakljivanje
stolarije ravnim staklom d=6mm.

BRAVARIJA | ALUMINARIJA

Bravarija ograda na terasama, i unutraSnjem stepnistu se radi od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskih
profila. Svi rukohvati su od aluminijuma.

KROV | LIMARIJA

Krov uliéne lamele nagibom i visinama strehe i slemena prati krov objekta na susednoj parceli kp br. 4086. Krovni
pokrivac je biber crep. Krovna ravan ka dvoristu je manjeg nagiba i pokrivena je hidroizolacionom krovnom membranom.
Krov dvoriSne lamele je je ravan (dvovodni) krov malog nagiba, pokriven hidroizolacionom krovnom membranom za
neopterecene (izlozene) ravne krovove. Membrana je slobodno polozena i mehanicki pricvrs¢ena.
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INSTALACIJE

instalacije

U okviru objekta predvidene su:

vodovoda, fekalne i kiSne kanalizacije,

— elektrine instalacije,

— maSinske instalacije daljinskog grejanja,

— masSinske instalacije liftovskog postrojenja i garaznog lita za automobile,
— TKinstalacije.

Planiraju se sledeci prikljucci

PrikljuCak na elektrodistributivnu mreZu se planira u svemu prema uslovima Elektrodistribucije Pancevo
br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-163776-24/2, od 17.04.2024.9. Na predmetnom lokalitetu ne postoji izgradena
elektroenergetska infrastruktura. Planira se mesto prikljucka na sledeci nacin:

Potrebno je izgraditi niskonaponski kablovski vod kablom tipa i preseka PPOO-a 4*150mm2 od
niskonaponskog bloka (slobodan izvod) u TS Gradska kuca, javbom povrsinom, do KPKEV-2P na fasadi
objekta 1 na parceli 4085 KO Pancevo, kao i NN kablovski vod od KPKEV-2P na fasadi objekta 1 do
KPKEV-1P na fasadi objekta 2. NN kablovski vod od objekta 1 do objekta 2 mora prolaziti kroz betonsku
protivpozarnu kanalicu. Takode je potrebno zakljuCiti ugovor o uspostavljanju prava sluzbenosti izmedju
vlasnika posluznog dobra i Elektrodistribucije Pantevo

Prikljucak na sistem daljinskog grejanja predviden je na osnovu uslova JKP ,Grejanje” broj: TR/S-2404,
0d 02.04.2024. god.

Za snabdevanje toplotnom energijom objekta postoji kapacitet u toplani Sodara, a mesto prikljucenja
nalazi se u Sahtu na predmetnoj parceli. Potrebno je izgraditi nedostajuéu infrastrukturu u smislu
rekonstrukcije postojeceg toplovoda kojim se toplotnom energijom snabdeva Svetosavski dom u ul.
Dimitrija Tucoviéa br. 6. Procenjeni toplotni gubici su oko 110kW. Za prikljuCenje stambenog objekta
potrebno je izgraditi prikljuéni toplovod u duzini do 30m.

U svakom objektu je potrebno predvideti prostoriju (dimenzije 3x3m) za toplotnu podstanicu kako bi
raspodela energije bila optimalna.

Prikljuéci na uliénu mrezu vodovoda i kanalizacija Su izvedeni i u skladu sa uslovima JKP Vodovod i
kanalizacija PanCevo br. D-442/1 od 25.4.2024.9.

Investitor je u obavezi da za sve radove na javnoj povrsini sa imaocem javnog ovlas¢enja JKP ,Vodovod
i kanalizacija“ PanCevo, zakljuci ugovor o izgradnji prikljuCaka, sve u skladu sa ¢lanom 92. Zakona koji
se odnosi na finansiranje nedovoljno opremljenog gradevinskog zemljista.

o Vodovod:
Na predmetnoj lokaciji na Trgu kralja Petra | postoji gradski vodovod PE OD 110. Maksimalni dozvoljeni
precnik prikljucka je PE OD 90, kombinovani vodomer &/50/20mm.
U vodomernom Sahtu predvideti montaZu jednog glavnog kombinovanog vodomera &50/20mm kojim ¢e
se meriti ukupna potrosnja u objektu.
Pojedina¢ne vodomere postaviti u vodomerne ormane neposredno uz zajednicke vertikale.

0 Fekalna kanalizacija:
Na predmetnoj lokaciji ne postoji gradska fekalna kanalizacija. Prikljucenje objekta nije moguce dok se
ne izvrSi izgradnja dela gradske fekalne kanalizacije na Trgu kralja Petra, na potezu od postojeceg $ahta
(77,75/74,68) u ulici Dimitrija Tucovica prema parceli investitora, u duzini oko 80m.
Predvidena je izgradnja fekalne kanalizacije PVC OD 250. Prikljuéenje objekta izvesti na gradsku
fekalnu kanalizaciju PVC OD 250.

0 Atmosferska kanalizacija:
Na predmetnoj lokaciji postoji Saht (77,56/76,39) koji se nalazi u parku na Trgu kralja Petra | na koji
predvideti prikljucenje objekta.
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U Pancewu,
Avgust 2024. god.

Nije dpzvplieno direkino prikljucenje na atmosfersku kanalizaciju, ve¢ je obavezna ugradnja
sertifikovanog separatora za uklanjanje izdvojenih lakih te¢nosti, posebno ulja i naftnih derivata.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Na osnovu uslova Telekoma Srbija broj D209/38451/2-2024 od 30.01.2024. god., planirana je
podzemna pristupna TK mreza.

Predvideno je da se za predmetni objekat realizuje opticka tk mreza do krajnjih korisnika.Za prikljucenje
na TK mreZu potrebno je izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev @40 mm od regulacione
linije sa ulicom Trg kralja Petra | do ulaza u Lamelu 1 i 1 PE cev @40 mm od Lamele 1 do Lamele 2,
kako bi i ona bila povezana na tk mrezu.

Odlaganie otpada
U skladu sa tehniCkim uslovima za projektovanje i prikljuCenje za privremeno odlaganje komunalnog

otpada, izdatim od strane JKP Higijena, PanCevo br: 02-16-3/2024-0106 od 14.05.2024. god., kontejneri
za smece su predvideni van parcele, na javnoj povrsini, posto objekat nema moguénosti pristupa vozila
za odnoSenje smeca. |zdata je saglasnost Gradske uprave grada PanCeva broj: V-17-344-786/2024, od
21.05.2024. god. za postavljanje 3 (tri) kontejnera na povrsini javne namene, postojecem stajaliStu za
kontejnere, na kat. par. 4090 k.o. Pancevo, u ulici Dimitrija Tucovica.

Saobraéajni prikljucak:

Saobracajni prikljucak u svemu prema uslovima JP ,Urbanizam* broj 03-39/2024 od 01.03.2024. godine.
JP ,Urbanizam® PanCevo izdalo je ReSenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobracajnog
prikljucka na javni put br. 03-39/2024 od 01.03.2024. godine, za postoje¢i saobracajni priklju¢ak na kat.
parceli 8047 K.O. Pancevo, u Ulici Brate Jovanovica.

Potrebno je po uslovima obezbediti sluzbenost prolaza preko kat. parcele top. br. 4084 KO Pancevo.
Postojeci saobracajni prikljucak ima Sirinu kolovoza 6,82m i prostire se upravno na postojeci kolovoz Ul.
Brace Jovanovica na kat.parceli br. 8047 K.O. Pancevo.

Za postojec¢i saobracajni prikljucak nije potrebno pribavijanje posebnih uslova i saglasnosti od strane JP
,Urbanizam® Pancevo.

Odgovorni projektant:
Snezana Varga dipl.ing.arh.
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Osnova podruma Po2
' ‘Osnova podrljma Po2
| Br. | Naziv Obim | Povrsina
Podrum
Stanarska
1 ostava 16,33 14,31
Stanarska
2 ostava 13,06 10,31
Stanarska
3 ostava 18,10 15,16
Stanarska
4 ostava 14,85 13,11
Maginska
5 prostorija 20,49 20,97
Rezervoar
6 za sprinklere 21,56 26,33
Stanarska
7 ostava 11,45 7.79
Stanarska
8 ostava 13,78 8,16
Stanarska
9 ostava 10,39 6,54
Stanarska
10 ostava 10,30 6,42
Stanarska
1 ostava 13,40 9,99
Stanarska
12 ostava 13,93 11,65
13 [Hodnik 47,08 26,25
Garazni
14 prostor 84,40 188,10
Teh.
15 prostorija 6,75 253
16 |Pretprostor |7.57 3,34
Maginska
17 prostorija 11,07 577
Teh.
18 prostorija 16,07 15,60
392,33 m?
Zajednicki prostor - podrum
Hodnik sa
01 stepenistem 27,34 17.46
02 |Hodnik 19,09 966
03 |Hodnik 10,59 6,03
Teh.
04 prostorija 7.02 2.99
Teh.
05 prostorija 10,20 3,99
40,13 m?
432,46 m?
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Osnova podruma Pol _
Osnova podruma Po1
| Br. | Naziv Obim Povréina
Podrum
Prostorija za
T Ihidroci 1217 6.04
Stanarska
2 ostava 25,82 27,07
Stanarska
3 |ostava 19,53 21,87
Stanarska
4 |ostava 18,59 16,11
Stanarska
5 ostava 21,50 24,64
Stanarska
6 |ostava 2041 23,49
Stanarska
7 ostava 14,76 9,48
8 Hodnik 44,01 24,26
Prostorija za
9 podstanicu 13,84 10,04
Prostorija za
10 |hidrocil 13,06 742
GaraZni
1 prostor 84,39 189,02
12 |Autolift 19,51 21,24
Teh.
13 prostorija 11,35 5,52
Prostorija za
14 podstanicu 13,48 10,04
Prostorija za
15 hidrocil 11,07 577
16 |Pretprostor |7.57 3,34
17 |Lift 7.20 3,12
Teh.
18 prostorija 6,72 2,50
| 410,97 m?
Zajednicki prostor - podrum
Hodnik sa
01 stepenistem 217,34 17,35
02 |Hodnik 19,10 9,66
03 |Hodnik 10,58 6,03
Teh.
04 prostorija 612 219
Teh.
05 prostoria 10,21 3,99
39,22 m2
450,19 m?

Ukupna BRUTO povrsina podruma Po2+Pol je oko: 1105,42m2
Ukupna NETO povrSina podruma Po2+Pol je oko: 882,65m2
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Osnova prizemlja - uli¢na lamela

0 Poslovni prostor - prizemlje Lamela 1
Br. Naziv Obim Povrsina
1 |Lokal 66,07 147,94
2 |Toalet 7.91 3,78
3 |Toalet 4,87 1,24
4 |Toalet 4,93 1,41
5 |Toalet 9,36 4,00
& |Toalet 5,69 1,80
7 |Kancelarija |15,32 14,17
8 |Magacin 27,07 40,74

215,08 m2

0 Zajednicki prostor - prizemlje Lamela 1
Br. Naziv Obim Povrsina
01 (Ulaz 12,86 7,35
02 |Hodnik 21,33 14,30

Hodnik sa
03 stepenistem 20,38 1,36
04 |Vetrobran 16,75 9,89
05 |Lift 7.21 3,13
46,03 m?

NETO povrSina lokala: 147,94m2

NETO povrSina prizemlja - Lamela 1: 261,11m2
BRUTO povrsina prizemlja - Lamela 1: 315m?2

Osnova prizemlja - dvoriSna lamela

Osnova prizemlja - Lamela 2
| Br. [ Naziv Obim | Povrdina
STAN 1 objekat 2
1 Hodnik 16,89 8,76
Dnevni
2 boravak sa |18,55 19,37
kuhinjom
3 Soba 11,81 8,15
4 Kupatilo 8,69 427
5 Terasa 9,65 5,49
46,04 m?
Zajednicki prostor - prizemlje objekat 2
Hodnik sa
01 stepenistem 28,16 18,62
02 Natkriveni 2093 o5 87
prostor ' '
44 .49 m?
90,53 m?

NETO povrSina prizemlja - Lamela 2: 90,53m2
BRUTO povrsina prizemlja - Lamela 2: 146m?2
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Osnova | sprata — uliéna lamela

Osnova | sprata - Lamela 1

| Br. [ Naziv. | ©Obim | Powsina
STAN 1 objekat 1
1 Hodnik 2122 14,50
Dnevni
2 boravak sa |26,06 33,27
kuh.
3 Soba 13,96 11,16
4 Soba 14,76 11,62
5 Soba 17,51 17,19
6 Kupatilo 10,79 6,89
7 Kupatilo 7,96 3,61
8 Ostava 575 1,84
9 Terasa 23,53 18,49
118,57 m?
STAN 2 objekat 1
1 Hodnik 15,01 8,01
Dnevni
2 boravak sa |25,71 29,39
kuh.
3 Kupatilo 8,72 4,51
4 Soba 18,64 17,14
5 Ostava 4,48 1,17
6 Terasa 8,88 3,97
64,19 m?
STAN 3 objekat 1
1 Hodnik 8,46 4,06
Dnevni
2 boravak sa |21,84 2287
kuhinjom
3 Soba 16,75 14,40
4 Kupatilo 7,65 3,49
5 Ostava 6,00 1,83
6 Terasa 8,24 3,56
50,21 m?
ZAJEDNICKI PROSTOR 1. SPRAT objekat 1
Hodnik sa
01 stepenidtem 28,82 20,21
20,21 m?
253,18 m?

NETO povrSina | sprata - Lamela 1: 253,18m2
BRUTO povrsina | sprata - Lamela 1: 315m2



MEGA MODULOR DOO BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23 1.6.16

PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

Osnova | sprata — dvorisna lamela

Osnova | sprata - Lamela 2

[Br.] Naziv | Obim | Povriina
STAN 2 objekat 2
1 Hodnik 16,89 8,60
Dnevni
2 boravak sa |18,54 19,36
kuhinjom
3 Soba 11,81 8,16
4 Kupatilo 8,69 4,27
5 Terasa 9,81 5,57
45,96 m?
STAN 3 objekat 2
Dnevni
1 boravak sa (21,05 22,54
kuhinjom
2 Kupatilo 747 3,34
25,88 m?
Zajedniéki prostor - prvi sprat objekat 2
Hodnik sa
1 stepenistem 28,16 18,51
18,51 m?
90,35 m?

NETO povrSina | sprata - Lamela 2: 90,35m2
BRUTO povrsina | sprata - Lamela 2: 147m2



MEGA MODULOR DOO BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23 1.6.17

PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

Osnova Il sprata - ulicna lamela
Osnova ll sprata - Lamela 1

| Br. | Naziv | ©Obim | Powsina
STAN 4 objekat 1
1 Hodnik 21,22 14,51
Dnevni
2 boravak sa (26,06 33,27
kuh.
3 Soba 13,96 11,16
4 Soba 14,76 11,62
5 Soba 17,87 17,85
6 Kupatilo 10,80 6,90
7 Kupatilo 7,96 3,61
8 Ostava 575 1,84
9 Terasa 23,80 18,87
119,63 m?
STAN 5 objekat 1
1 Hodnik 15,01 8,01
Dnevni
2 boravak sa |25,72 29,39
kuh.
3 Kupatilo 8,72 4,51
4 Soba 18,63 17,15
5 Ostava 4,48 1,17
6 Terasa 8,84 3,90
64,13 m2
STAN 6 objekat 1
1 Hodnik 8,46 4,06
Dnevni
2 boravak sa |21,84 22,87
kuhinjom
3 Soba 16,77 14,43
4 Kupatilo 7,66 3,48
5 Ostava 6,00 1,83
6 Terasa 8,23 3,53
50,21 m2
ZAJEDNICKI PROSTOR 2. SPRAT objekat 1
Hodnik sa
01 stepenistem 28,81 20,19
20,19 m?
254,16 m2

NETO povrSina Il sprata - Lamela 1: 254,16m2
BRUTO povrsina Il sprata - Lamela 1: 315m2



MEGA MODULOR DOO

PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23

1.6.18

Osnova Il sprata — dvoriSna lamela

Osnova |l sprata- Lamela 2
[Br.] Naziv. | ©Obim | Povriina
STAN 4 objekat 2
1 Hodnik 16,89 8,76
Dnevni
2 boravak sa |18,55 18,37
kuhinjom
3 Soba 11,81 8,16
4 Kupatilo 8,69 4,27
5 Terasa 9,81 5,57
46,13 m?
STAN 5 objekat 2
1 Hodnik 747 3,31
2 Soba 14,41 11,87
3 Kupatilo 8,38 4,04
Dnevni
4 boravak sa (20,28 22.45
kuhinjom
5 Ostava 4,15 1,04
6 Terasa 10,84 4.48
47,19 m?
Zajednicki prostor - drugi sprat objekat 2
Hodnik sa
1 stepenistem 28,16 18,53
18,53 m?
111,85 m?

NETO povrSina Il sprata - Lamela 2: 111,85m2
BRUTO povrsina Il sprata - Lamela 2: 147m2




MEGA MODULOR DOO BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23

PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

1.6.19

Osnova Il sprata - uli¢na lamela

Osnova [Il sprata - Lamela 1
| Br. | Naziv. | ©Obim | Povrina
STAN 7 objekat 1
1 Hodnik 2122 14,50
Dnevni
2 boravak sa |26,06 33,27
kuh.
3 Soba 13,96 11,16
4 Soba 14,76 11,62
5 Soba 16,63 15,62
6 Kupatilo 10,79 6,89
7 Kupatilo 7,96 3.61
8 Ostava 575 1,84
9 Terasa 22,74 18,23
116,74 m?
STAN 8 objekat 1
1 Hodnik 15,01 8,01
Dnevni
2 boravak sa |25,72 29,39
kuh.
3 Kupatilo 8,72 4,51
4 Soba 18,63 17,15
5 Ostava 4,48 1,17
6 Terasa 8,85 3,91
64,14 m?
STAN 9 objekat 1
1 Hodnik 8,46 4,06
Dnevni
2 boravak sa |21,84 22,87
kuhinjom
3 Soba 16,77 14,43
4 Kupatilo 7,66 3,49
5 Ostava 6,00 1,83
6 Terasa 8,23 3,53
50,21 m?
ZAJEDNICKI PROSTOR - 3. SPRAT objekat 1
Hodnik sa
01 stepenistem 28,82 20,21
20,21 m?
251,30 m?

NETO povrSina Ill sprata - Lamela 1: 251,30m2

BRUTO povrsina Il sprata - Lamela 1: 315m2




MEGA MODULOR DOO

PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23

1.6.20

Osnova lIl sprata — dvoriSna lamela

Osnova |l sprata - Lamela 2

| Br.| Naziv. | Obim | Povrsina
STAN 6 objekat 2
1 Hodnik 16,89 8.76
Dnevni
2 boravak sa |18,55 19,37
kuhinjom
3 Soba 11,81 8.16
4 Kupatilo 8,69 427
5 Terasa 9.81 557
46,13 m?
STAN 7 objekat 2
1 Hodnik 746 3,30
2 Soba 14,41 11,86
3 Kupatilo 840 4,06
Dnevni
4 boravak sa (20,28 22,46
kuhinjom
5 Ostava 4,15 1.04
6 Terasa 10,84 448
47,20 m?
Zajednicki prostor - tredi sprat objekat 2
Hodnik sa
1 stepenistem 28,15 18,52
18,52 m?
111,85 m?

NETO povrSina Il sprata - Lamela 2: 111,85m2
BRUTO povrsina Il sprata - Lamela 2: 147m2




ﬁ MEGA MODULOR DOO BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23 17,
PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

1.7. Graficka dokumentacija
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OZNAKA INAZIV DELA PROJEKTA
1 - Projekat arhitekture
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STAN 1 objekat 1 Dnevni STAN 2 objekat 2 fr—
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Dnevni kuh. 2 |boravaksa |18,55 19,37 N .
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9  |[Terasa 23,80 18,87 2 boravak sa |21,84 22,87 3 [Kupatio (8,38 104 m - DOO“KUTKO
119,63 m? kuhinjom Dnevni : ’ PROJEKTOVANJEIINZENJERING] Pangevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1
3 Soba 16.77 1443 Vi office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, UI. Svetog Save br. 29, Pancevo
4 Kupatilo 7 éﬁ 3 4,-9 4 Eo;:?v'ak - 20’28 22’45 Radio Ime [ prezime Brojlcence SQJ(Em-rrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
’ . u Injom ovorni . e I--m\ & A : T
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6 Terasa 8,23 3,53 6 |Terasa 10,84 4,48 o OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA
50,21 m? 47 19 m2 roleKtan 1 - Projekat arhitekture
ZAJEDNICKI PROSTOR 2'.SPRAT objekat 1 Zajednicki prostor - drugi sprat objekat 2 Saradrik CRTEZ
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1om 111,85 m? 7.2024. 0 A IDR 296 01/07-23 1:100 1.7.3.7
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STAN 7 objekat 1 Dnevni 1 Hodnik 16,89 8,76 ,"r '
1 Hodnik 21,22 14,50 2 boravak sa |25,72 29,39 Dnevni Ao
Dnevni kuh. 2 |boravaksa |18,55 19,37 V= __
2 boravak sa |26,06 33,27 3 Kupatilo 8,72 4,51 kuhinjom Lzl Cpexa " %
kuh. 4 Soba 18,63 17,15 3 |Soba 1181 8,16 NETO povrsina lll sprata - Lamela 2: 111,85m2 l M. Baprs e JR A
3 Soba 13,96 11,16 5 Ostava 448 1,17 4 [Kupatlo  |8,69 4,27 N\, o)\ e e, /’/” #) g
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8 Ostava 5’75 1 ’84 Dnevni 2 Soba 14,41 11,86 M EGA MO D U I_O R DOO DOO“KUTKO,’
o Terasa 22,74 18,23 2 boravak sa 121,84 22,87 3 |Kupatilo 8,40 4,06 m PROJEKTOVANJE I INJENJERING X i i i
116,74 m? kuhinjom , Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1
Dnevni office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pangevo
3 Soba 16,77 14,43 4  |boravak sa |20,28 22,46 Radio Ime | prezime Broj icence |OBJEKAT _ — _
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6 Terasa 8,23 3,53 6 Terasa 10.84 448 oroakant OZNAKA TNAZIV DELA PROJEKTA
50,21 m2 : 4’7 20 m? : 1 - Projekat arhitekture
.. ZAJEDNICKI PROSTOR - 3. SPRAT objekat 1 dnicki Ttredi : ' i CRTEZ
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01 iv 28,82 20,21 1 - 28 15 18 52 autorvldeJnog
. . stepenistem stepenistem ’ ’ redenja
BRUTO povrsina ] Sprata - Lamela 1: 315m2 20,21 m? 18,52 m? Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
251,30 m? 111,85 m? 7.2024. 0 A IDR 296 01/07-23 1:100 17.3.8
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Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Radio Ime i prezime Broj licence |OBJEKAT
Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
Odgovorni s e zime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po2+Po1+P+3,
projektant Snezana Varga dlpl'mg'arh' 300331203 na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo, Trg kralja Petra | broj 1, Panéevo
Proioktant OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA
rojextan 1 - Projekat arhitekture
Saradnik CRTEZ
pp— Osnova krovnih ravni
reSenja
Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
7.2024. 0 A IDR 296 01/07-23 1:100 1.7.39
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rojetdan 1 - Projekat arhitekture
Saradnik CRTEZ
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Presek 1-1 - uliéna i dvoriSna lamela (lamela 1 2)
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Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
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Saradnik CRTEZ
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reSenja
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cime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po2+Po1+P+3,

projektant Snezana Varga dlpl'mg'arh' 300331203 na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo, Trg kralja Petra | broj 1, Panéevo
Projekiant OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA

roean 1 - Projekat arhitekture
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Datum Rev Znak Vrsta

Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza

7.2024. 0 A IDR

296 01/07-23 1:100 1.7.312




|+1 4,.899279

+10.3588.25

|+4 43828

|_Q 2977.704#1-5

Q77.90

$ +71

$ +0,00

$ 2,76

grad. linija

grad. linija

.\.

@1 MEGA MODULOR DOO

PROJEKTOVANJEIINZENJERING

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pancevo

A N
.- ;"T.."l ;‘f‘r ‘,._.";‘5-
N 4
INVESTITOR

DOO“KUTKO”
Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Radio Ime i prezime Broj licence |OBJEKAT
o - Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
govorn! 3 il i Gime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po2+Po1+P+3,
projektant Snezana Varga dlpl'mg'arh' 300331203 na kat. parceli br. 4085 K.0. Pan&evo, Trg kralja Petra | broj 1, Pantevo
Projektant OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA
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